REGULAMIN

okreslajacy zasady rozliczania przychodow i kosztow Spoldzielni

w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz zasady ustalania oplat za uzywanie lokali
w Spéldzielni Mieszkaniowej w Grodkowie.

W oparciu o przepisy:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo spétdzielcze (t.j. z 2003 r. Dz.U. Nr 188,
poz.1848 z pdzniejszymi zmianami),

Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. z 2003 r. Dz.U.
Nr 119, poz. 1116 z p6zniejszymi zmianami),

Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasno$ci lokali (t.j. z 2000 roku Dz.U. nr 80,
p0z.903 z p6zniejszymi zmianami),

Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. nr 71 poz.733 z pdzniejszymi
zmianami),

Kodeksu Cywilnego

Ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (t.j. z 2006 roku Dz.U. Nr 89, poz.625 z pdzniejszymi
zmianami),

Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. prawo energetyczne (tj. z 2006 roku
Dz.U. Nr 136, p0z.934 z pdZniejszymi zmianami ),

oraz dzialajac na podstawie Statutu Spoldzielni uchwala sig, co nastgpuje:

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1

Regulamin niniejszy ustala rodzaje kosztow eksploatacji 1 utrzymania zasobow
mieszkaniowych 1 zasady ustalania oplat ponoszonych przez cztonkéw Spotdzielni,
wlasdcicieli lokali 1 posiadaczy wlasnosciowego prawa do lokalu nie bedacych
cztonkami Spoétdzielni oraz najemcoéw lokali mieszkalnych 1 osoby zajmujace lokale
mieszkalne bez tytutu prawnego.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w rozumieniu Regulaminu obejmuje zasoby
lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, stanowigce wilasno$¢ lub wspotwlasnos¢
Spoéidzielni oraz nieruchomos$ci wspolne objete jej zarzadem na podstawie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, a takze nieruchomosci stanowigce mienie Spétdzielni
zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami 1 sieciami
technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw oraz stuzace
prowadzeniu przez Spotdzielni¢ dziatalnos$ci administracyjne;.



§2

1. Uzyte w Regulaminie okres§lenia oznaczajg odpowiednio:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

powierzchnia uzytkowa lokalu — suma powierzchni wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie lub sposob uzytkowania,
wynikajagca z dokumentacji technicznej budynku przyjetej przez Spotdzielnie, lub
w razie jej braku, z dokumentacji odtworzeniowej sporzadzonej w oparciu o norme
PN-70/B-02365, okre$lona uchwatg Zarzadu Spotdzielni podjeta w oparciu o art. 42
ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych w sprawie okre$lenia
przedmiotu odrebnej wtasnos$ci lokali w nieruchomosci,

pomieszczenie przynalezne — pomieszczenie stanowigce cze$¢ sktadowa lokalu,
cho¢by nawet do niego bezposrednio nie przylegato i bylo potozone w granicach
nieruchomosci gruntowej (w budynku Iub poza nim),

osoba zamieszkala — osoba zameldowana na state lub tymczasowo i1 osoba
przebywajaca (bedaca i nocujaca) w lokalu przez okres dluzszy niz jeden miesigc
kalendarzowy (nie musi by¢ zameldowana na stale lub czasowo); ilo$¢ osob
zamieszkalych w lokalu ustalana jest na podstawie ewidencji ludnosci (meldunkow)
lub pisemnych o$wiadczen uzytkownikéw lokali,

uzytkownik lokalu — wiasciciel (wspotwlasciciel) lokalu stanowigcego odrebna
wlasnos¢, cztonek Spotdzielni posiadajacy (wspotposiadajacy) lokatorskie lub
wlasnosciowe prawo do lokalu, osoba nie bedaca czlonkiem Spoéidzielni posiadajaca
(wspotposiadajgca) whasnosciowe prawo do lokalu, najemca i osoby zajmujgce lokale
bez tytulu prawnego,

czesci wspolne nieruchomosci — grunt oraz wszystkie czg¢sci budynku lub budynkéw
wraz z urzgdzeniami, ktore nie stuza wytacznie do uzytku pojedynczego uzytkownika
lokalu; do czgsci wspdlnych nieruchomosci zalicza si¢ w szczeg6lnosci — fundamenty,
mury, konstrukcje, elewacje, stropy, strychy, dach, klatki schodowe, korytarze,
piwnice, pomieszczenia pralni, suszarni, wozkowni, pomieszczenia techniczne
(np. wymiennikownie), administracyjne, zadaszenia, rynny, przewody wentylacyjne
1 kominowe, drzwi wejsciowe do budynku, okna na klatkach schodowych, dzwigi,
instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacje wodne — do zaworu
odcinajacego lokal, instalacje kanalizacyjne — poza przewodami odptywowymi
urzadzen sanitarnych do piondéw zbiorczych, instalacje elektryczne — do zabezpieczen
obwodow lokalowych, instalacje gazowe — do gazomierza, , a takze inne urzadzenia i
sieci usytuowane w obrebie lub  na terenie danej nieruchomosci,

mienie Spoldzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania (mienie wspolne)
— nieruchomosci, budowle, mata architektura bedace wihasnoscig Spotdzielni, stuzace
nieruchomos$ci, w ktorej jest usytuowany wyodrebniony lokal, bez wzgledu na
faktyczne korzystanie z tego mienia przez wilasciciela lokalu wyodrebnionego,
okreslone przez Spoldzielni¢ (boiska, drogi, chodniki, plac zabaw pozostajace na
mieniu Spotdzielni nie przeznaczonym do wyodrebnienia, a przeznaczone ze wzgledu
na ich charakter i funkcj¢ do uzytkowania przez mieszkancéw okreslonej grupy
budynkow i1 nieruchomosci),

mienie ogolne Spoéldzielni — nieruchomosci, budowle, mata architektura i inne
urzadzenia bedace wilasnos$cig Spodldzielni 1 nie przeznaczone ze wzgledu na swoj
charakter i funkcje do wyodrebnienia, jak tez nie stanowigce mienia wspdlnego,
stuzace prawidlowemu funkcjonowaniu wszystkich nieruchomos$ci administrowanych




1 zarzadzanych przez Spoétdzielni¢ i stuzace innej dzialalnosci Spoétdzielni, w tym
dziatalnosci gospodarczej,

8) okres rozliczeniowy — okres za ktory Spotdzielnia dokonuje rozliczenia poniesionych
kosztow z naliczonymi zaliczkami lub optatami na poczet tego okresu.

§3
1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi i lokalowymi dzielg si¢ na:

1) koszty utrzymania i eksploatacji lokali,
2) koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni

1 stanowigcych czesci wspolne nieruchomosci.
§ 4
1. Przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi i lokalowymi dzielg si¢ na:

1) pozytki z czg¢éci wspolnej nieruchomosci,

2) przychody z optat eksploatacyjnych wynikajacych z art. 4, ust. 1, 2 i 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych,

3) przychody z optat i zaliczek na koszty utrzymania lokali,

4) przychody z dziatalnosci Spotdzielni w zakresie najmu i dzierzawy nieruchomosci
stanowiacych mienie Spotdzielni,

5) inne przychody Spoétdzielni uzyskiwane z najmu, dzierzawy i oplat za inne
pomieszczenia, tereny itp. zaliczone do zasobow Spotdzielni.

. KOSZTY EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA LOKALU ORAZ ZASADY
USTALANIA ZALICZEK NA POKRYCIE TYCH KOSZTOW

§5

1 Do kosztow eksploatacji i utrzymania lokalu zaliczane sq koszty dotyczace zuzycia
w lokalu:

1) energii cieplnej,

2) wody zimnej i odprowadzenia §ciekow,

3) wywozu nieczystosci statych z nieruchomosci,
4) gaz.

§6

1. Szczegélowe zasady rozliczania kosztéw energii cieplnej zuzytej na potrzeby ogrzania
lokali zawiera “Regulamin rozliczania kosztow centralnego ogrzewania i cieplej wody
uzytkowej” obowigzujacy w Spoétdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie.

2. Szczegotowe zasady rozliczenia kosztow dostawy wody i odprowadzenia $ciekow
okreslone zostaly w “Regulaminie rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzania
scieckow SM w Grodkowie.



§7
1. Koszty wywozu nieczystoSci stalych z nieruchomosci obejmuja:
1) koszty wywozu nieczystosci staltych wraz z kosztami ich sktadowania.

2) Zaliczki miesi¢czne na poczet pokrycia kosztow wywozu nieczystosci statych ustala si¢
zgodnie z planem finansowo-gospodarczym Spotdzielni i1 ponosza je wszyscy
uzytkownicy lokali. Optaty z tytulu wywozu nieczystosci statych ponosi¢ mogg takze za
posrednictwem  Spétdzielni najemcy lokali uzytkowych znajdujacych — sig
w zasobach Spotdzielni na podstawie zapisow zawartej ze Spotdzielniag umowy najmu.

3). Koszty wywozu nieczystosci statych z nieruchomosci ponoszone przez Spotdzielnig
ewidencjonowane s3 odr¢bnie dla kazdej nieruchomosci Spoétdzielni. Rozliczenie
kosztéw wywozu nieczysto$ci statych na poszczegdlne lokale znajdujace sie w
obszarze danej nieruchomos$ci dokonuje si¢ proporcjonalnie do liczby o0sob
zamieszkalych w lokalu mieszkalnym a w lokalach uzytkowych wg powierzchni
uzytkowej lokalu i optat ustalonych uchwalami Rady Miejskiej. Rozliczenia kosztéw
Spotdzielnia dokonuje raz w roku na dzien 31 grudnia, a wynikajace z rozliczenia
nadwyzki lub niedobory zwigkszaja przychody lub koszty danej nieruchomosci roku
nastepnego.

§ 8
1. Koszty dostawy gazu obejmujg:

1). Koszty dostawy gazu rozlicza si¢ w systemie ryczattowym, dla zasobow
opomiarowanych licznikami zbiorczymi.

2). Optata za dostawe gazu stanowi odrgbny skladnik optat eksploatacyjnych.

3). W przypadku wystgpienia wyzszych kosztow zuzycia gazu optate koryguje sie
do wysokosci przewidywanych kosztow.

4). Rozliczenia kosztéw zuzycia gazu dokonuje si¢ w okresach rocznych wg stanu ilosci
0s0b zameldowanych i zamieszkatych.

II1. KOSZTY UTRZYMANIA I EKSPLOATACJI CZESCI WSPOLNYCH
NIERUCHOMOSCI

§9

1. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomo$ci wspdlnej sg ewidencjonowane
odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnej nieruchomos$ci ponoszg na zasadach
okreslonych w niniejszym Regulaminie wtasciciele lokali bez wzgledu na fakt bycia
cztonkiem Spoéldzielni oraz czlonkowie Spotdzielni ze spoédtdzielczym prawem do



lokalu, osoby posiadajace wilasnosciowe prawo do lokalu nie bedace cztonkami
Spoéidzielni, najemcy lokali i osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego, chyba ze
z innych umoéw lub przepisow odszkodowanie jest ustalane w wyzszej kwocie.

Do kosztow eksploatacji 1 utrzymania czg¢sci wspdlnych nieruchomosci zalicza si¢
wszystkie koszty poniesione na czeSci wspolne danej nieruchomos$ci chociazby
uzytkownicy lokali bezposrednio z tych cze¢sci nie korzystali, domofondéw oraz
przylaczy wodnych 1 kanalizacyjnych oraz przeglady techniczne wynikajace z
przepisOw ustawy ,,Prawo budowlane”

§ 10

Ewidencja kosztow eksploatacji 1 utrzymania czgs$ci wspoOlnych nieruchomosci
dokonywana jest na podstawie dokumentow zrodlowych bezposrednio dotyczacych
danej nieruchomos$ci lub na podstawie dokonanych rozliczen omdwionych
w niniejszym Regulaminie.

Na koszty eksploatacji i utrzymania czeSci wspolnej nieruchomosci skladaja sie
w szczegOlnosci wymienione ponizej koszty, ewidencjonowane i rozliczane wedlug
nastepujacych zasad:

1) koszty energii elektrycznej zuzyte] w czeSciach wspdlnych (klatki schodowe,
korytarze, piwnice, strychy, os$wietlenie terenu, budynku) obcigzaja nieruchomos$¢
wedlug zuzycia odczytanego z licznikoéw energii elektrycznej zainstalowanych na
nieruchomosci zgodnie z fakturami zaktadu energetycznego,

2) koszty ubezpieczenia nieruchomo$ci od zdarzen losowych, odpowiedzialnosci
cywilnej deliktowej lub inne rodzaje ubezpieczen obcigzaja nieruchomo$¢ w oparciu o
zawarte polisy 1 sktadki ubezpieczeniowe,

3) koszty utrzymania czystosci i konserwacji zieleni na nieruchomo$ci wspdlnej
obcigzajg dang nieruchomos¢:

a) zgodnie z fakturami wystawionymi przez dostawce jezeli wykonanie ustugi
zostalo zlecone kontrahentowi obcemu,

b) w oparciu o prowadzong przez Spodidzielni¢ odrebng ewidencje ksiegowa kosztow
utrzymania czystosci jezeli utrzymanie czystoSci na danej nieruchomosci
realizowane jest sitami wtasnymi Spotdzielni i obciagzaja dang nieruchomos$¢ zgodnie
z obowigzujacym w Spoldzielni podziatem kalkulacyjnym kosztéw wynikajacym
z zaktadowego planu kont,

4) koszty konserwacji, drobnych napraw, utrzymania pogotowia awaryjnego i realizacji
przegladéw wynikajacych z przepisow prawa budowlanego obcigzaja dang
nieruchomos¢:

a) zgodnie z fakturami wystawionymi przez dostawcg jezeli wykonanie ustugi zostato
zlecone kontrahentowi obcemu,

b) w oparciu o prowadzong przez Spdldzielni¢ odrebng ewidencje ksiegowa kosztow
utrzymania brygady konserwacyjno-remontowej i obcigzajag dang nieruchomos$é
zgodnie z obowigzujacym w Spoéldzielni podziatem kalkulacyjnym kosztow
wynikajagcym z zaktadowego planu kont.




Dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania poszczegdlnych nieruchomosci,
Spoéidzielnia realizuje jednolity zakres dziatan w zakresie konserwacji i drobnych
napraw niezaleznie od tytulu prawnego posiadanego przez uzytkownika lokalu.

5) koszty ustug kominiarskich — obcigzajg dang nieruchomo$¢ zgodnie z fakturami
wykonawcy tych ustug i zakresem ustug §wiadczonych na danej nieruchomosci,

6) koszty zuzycia medidw (centralne ogrzewanie, zimna woda, odprowadzenie §ciekow,
nieczystosci state) zuzyte w czesciach wspdlnych nieruchomos$ci obcigzajg dang
nieruchomo$¢ w oparciu o przyjete w Spotdzielni metody rozliczania mediéw zapisane
we wiasciwych regulaminach rozliczania tych kosztéw badz zawarte w zakladowym
planie kont,

7) koszty eksploatacji i drobnych napraw instalacji domofonowej, jezeli nieruchomos$é¢
jest w nig wyposazona, obcigzaja dang nieruchomos$¢ zgodnie z fakturami
kontrahentéw obcych oraz zgodnie z obowigzujacymi w Spoéldzielni zasadami
wynikajacymi z zakladowego planu kont,

8) koszty utrzymania przytaczy wodnych i kanalizacyjnych obcigzaja dang nieruchomosé
zgodnie z fakturami zaktadow wodociggowych,

9) koszty zarzadzania (administrowania) nieruchomoscig wspolng obcigzaja
dang nieruchomos$¢ w oparciu o prowadzong odrebnie ewidencje ksiegowa
kosztéw ogolnych i1 zarzadzania Spotdzielnig zgodnie z obowigzujacym w Spotdzielni
podziatem kalkulacyjnym kosztow wynikajacym z zakladowego planu kont
i uchwalonym planem finansowo-gospodarczym,
10 koszty odpisu na fundusz remontowy tworzony na podstawie art. 6 ust. 3 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych i1 uchwalonego regulaminu funduszu remontowego,
11) wszelkie inne koszty, nie wymienione powyzej i poniesione przez Spotdzielnig
a dotyczace czesci wspdlnej nieruchomosci obcigzaja dang nieruchomo$¢ zgodnie
z fakturami kontrahentow obcych lub wynikaja z prowadzonej odrgbnej ewidencji
ksiegowej Spoétdzielni zgodnie z obowigzujacym w Spoétdzielni podziatem
kalkulacyjnym kosztow wynikajacym z zaktadowego planu kont.

§11

Instalacja domofonowa

Koszty eksploatacji i utrzymania instalacji domofonowej obejmuja koszty biezacej
konserwacji instalacji domofonowej w zasobach mieszkaniowych Spotdzielni
1 obcigzaja tylko te lokale, ktére wyposazone zostaty w instalacje¢ domofonowa.

Optaty miesieczne z tytutu kosztéw eksploatacji 1 utrzymania instalacji domofonowe;j
ustala si¢ zgodnie z planem finansowo-gospodarczym Spoétdzielni i ponoszg je wszyscy
uzytkownicy lokali wyposazonych w instalacj¢ domofonowa.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania instalacji domofonowej ponoszone przez Spotdzielnig
ewidencjonowane s3 odrgbnie dla kazdej nieruchomosci Spotdzielni. Rozliczenie
kosztow eksploatacji 1 utrzymania instalacji domofonowej na poszczegdlne lokale
dokonuje si¢ proporcjonalnie do ilo$ci lokali wyposazonych w instalacje domofonowa.



1.

§12

Przvlacza wodne i kanalizacyjne

Koszty eksploatacji i utrzymania przylaczy wodnych i kanalizacyjnych obejmuja
ponoszone koszty optat abonamentowych.

Optaty miesieczne z tytutlu kosztéw eksploatacji i utrzymania przytagczy wodnych
i kanalizacyjnych ustala si¢ zgodnie z planem finansowo-gospodarczym Spotdzielni
i ponoszg je wszyscy uzytkownicy lokali.

Optaty abonamentowe za przylacza wodne i1 kanalizacyjne ewidencjonowane sg
odrebnie dla kazdej nieruchomo$ci Spoéldzielni. Rozliczenie tych kosztéw
na poszczeg6lne lokale dokonuje si¢ proporcjonalnie do liczby lokali wyposazonych
w instalacj¢ wodna i kanalizacyjng w danej nieruchomosci.

IV. KOSZTY UTRZYMANIA I EKSPLOATACJI MIENIA SPOLDZIELNI
§13
Koszty utrzymania i eksploatacji mienia Spo6ldzielni dziela si¢ na:

1) koszty lokali stanowigcych wilasno$¢ Spotdzielni tj. koszty lokali, na ktorych
ustanowione sg spotdzielcze prawa do lokali (lokatorskie lub wlasnosciowe), lokali w
najmie lub zajmowanych bez tytutu prawnego,

2) koszty mienia Spotdzielni przeznaczonego do wspolnego korzystania przez okreslong
grupe nieruchomosci,

3) koszty utrzymania i eksploatacji mienia ogdlnego Spoétdzielni.

§ 14

Do kosztow utrzymania i eksploatacji lokali stanowiacych wlasnos¢ Spoéldzielni
zalicza si¢ w szczegolnosci koszty:
1) podatku od nieruchomosci przypadajacego na te lokale,
2) optaty za wieczyste uzytkowanie gruntow przypadajacej na te lokale,
3) odnawiania i remontowania tych lokali obcigzajace Spotdzielnig,
4) koszty ogélne 1 zarzadzania Spotdzielni przypadajace na te lokale zgodnie
z obowigzujagcym w Spotdzielni podzialem kalkulacyjnym kosztow wynikajacym
z zaktadowego planu kont oraz uchwalonego planu finansowo-gospodarczego,
5) inne koszty utrzymania i eksploatacji lokali stanowigcych wlasnos¢ Spotdzielni, ktore
zostaly poniesione przez Spotdzielnie.

Koszty ewidencjonuje si¢ na poszczego6lne nieruchomosci w podziale na rodzaje lokali
ze wzgledu na charakter przeznaczenia lokalu.

Koszty utrzymania i1 eksploatacji lokali stanowigcych wiasno$¢ Spotdzielni ponosza
uzytkownicy tych lokali zajmujacy je na podstawie lokatorskiego lub wtasnosciowego
prawa do lokalu, umowy najmu oraz zajmujacy lokale bez tytutu prawnego.



§15

Koszty eksploatacji 1 utrzymania mienia wspdlnego sa ewidencjonowane odrebnie
dla danej grupy nieruchomosci, dla ktorych mienie to jest przeznaczone.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia wspolnego ponoszg wszyscy uzytkownicy
lokali proporcjonalnie do udziatu powierzchni uzytkowej zajmowanego lokalu do
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali znajdujagcych si¢ we wszystkich
nieruchomosciach, dla ktorych mienie to jest przeznaczone do korzystania.

Do kosztéw eksploatacji i utrzymania mienia wspolnego zalicza si¢ wszystkie koszty
poniesione na to mienie chociazby uzytkownicy lokali bezposrednio z tego mienia
nie korzystali w tym koszty przegladéw technicznych wynikajacych z ustawy ,, Prawo
budowlane”.

Do kosztow eksploatacji i utrzymania mienia wspolnego zalicza si¢ w szczegolnoSci
nastepujace koszty:

1) koszty podatku od nieruchomos$ci wedlug faktycznie poniesionych na dane mienie
wspolne,

2) koszty oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow zgodnie z decyzja okreslajaca
wysokos¢ tej optaty,

3) koszty utrzymania czystoSci i konserwacji zieleni mienia wspolnego zgodnie
z fakturami kontrahentéw obcych lub wedlug obowiazujacego w Spoétdzielni sposobu
podziatu kosztow wynikajacego z zakladowego planu kont oraz uchwalonego planu
finansowo-gospodarczego,

4) koszty energii elektrycznej wedlug zuzycia odczytanego z licznikow energii
elektrycznej zainstalowanych na mieniu wspdlnym zgodnie z fakturami zaktadu
energetycznego,

5) koszty ogolne i zarzadzania Spotdzielni przypadajace na mienie wspolne zgodnie z
obowigzujacym w Spoldzielni podziatem kalkulacyjnym kosztow wynikajacym z
zaktadowego planu kont oraz uchwalonym planem finansowo -gospodarczym,

6) koszty odpisu na fundusz remontowy tworzony na podstawie art. 6 ust. 3 ustawy
o spoéldzielniach mieszkaniowych w oparciu o obowigzujacy regulamin funduszu
remontowego.

§16

1. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogdlnego sa ewidencjonowane ogolnie
dla catego zasobu lokalowego Spotdzielni.

2. Do kosztow eksploatacji 1 utrzymania mienia ogélnego zalicza w szczegdlnosci
nastepujace koszty:

1) koszty podatku od nieruchomosci,

2) koszty optaty za wieczyste uzytkowanie gruntow,

3) koszty utrzymania czystosci 1 konserwacji zieleni mienia ogolnego,
4) koszty konserwacji i drobnych napraw mienia ogdlnego,

5) koszty energii elektrycznej,



6) koszty ogoélne i zarzadzania Spoétdzielni przypadajace na mienie ogélne zgodnie z
obowigzujacym w Spoéldzielni podzialem kalkulacyjnym kosztéow wynikajagcym z
zaktadowego planu kont oraz uchwalonym planem finansowo — gospodarczym.

VI. POZYTKI I PRZYCHODY GOSPODARKI ZASOBEM MIESZKANIOWYM
§17

1.  Pozytki z nieruchomos$ci wspolnej stanowia przychody Spotdzielni z tytutlu najmu,
dzierzawy lub oplat za korzystanie z mienia stanowigcego cz¢$¢ wspolng nieruchomosci
is3 ewidencjonowane na nieruchomosci.

2.  Pozytki z nieruchomos$ci wspolnej stuzg pokrywaniu kosztoéw utrzymania i eksploatacji
czesci wspolnych poszczegolnych nieruchomoscei i pomniejszajg zgodnie z art. 5, ust. 1
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych koszty utrzymania 1 eksploatacji
nieruchomos$ci, tzn. pomniejszaja optaty eksploatacyjne wilascicielom lokali
wyodrebnionych i1 posiadaczom wlasnosciowego prawa do lokali oraz cztonkom
spotdzielni zajmujagcym lokale na podstawie lokatorskiego prawa do lokalu
proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokalu.

3. Szczegotowe zasady rozliczania pozytkow zawiera ,, Regulamin rozliczania pozytkow
w Spotdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie”.

VIl. ZASADY USTALANIA OPLAT ZA LOKALE

Postanowienia ogolne o zasadach ustalania oplat za lokale

§18

Optaty na pokrycie poszczegdlnych kosztow utrzymania 1 eksploatacji zasobu
mieszkaniowego ustalane sg w planie finansowo — gospodarczym Spotdzielni.

Poszczegblni uzytkownicy lokali w zalezno$ci od posiadanego tytutu prawnego do lokalu,
charakteru przeznaczenia lokalu, nieruchomos$ci, w ktérej znajduje si¢ lokal oraz osoby
zajmujace lokale bez tytutu prawnego maja zréoznicowane oplaty eksploatacyjne i1 zaliczki na
pokrycie kosztow utrzymania i eksploatacji lokalu, o ktorych mowa w dziale II niniejszego
Regulaminu.

§19
1. Czlonkowie Spoldzielni posiadajacy spoldzielcze lokatorskie lub wlasno$ciowe prawo

do lokalu mieszkalnego lub garazu, obowigzani sg do uczestniczenia w kosztach ich
utrzymania i eksploatacji poprzez wnoszenie nast¢pujacych miesi¢cznych optat:




1) zaliczek na pokrycie kosztow utrzymania i eksploatacji lokalu okreslonych w dziale 11
niniejszego Regulaminu,

2) oplaty eksploatacyjnej z tytutu spotdzielczego prawa obejmujacej koszty utrzymania
lokali przez nich zajmowanych stanowiacych wtasnos¢ Spotdzielni, w tym: podatek od
nieruchomosci 1 optate za wieczyste uzytkowanie przypadajace na lokal, wydatki na
odnawianie lokali i inne koszty; jednostka podstawowg jest 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu,

3) optat eksploatacji podstawowej obejmujacej koszty utrzymania i eksploatacji czesci
wspolnych nieruchomos$ci ( instalacji domofonowej oraz przylaczy wodnych i
kanalizacyjnych), koszty utrzymania i eksploatacji mienia Spotdzielni przeznaczonego
do wspolnego korzystania oraz mienia ogélnego Spotdzielni,

4) optaty eksploatacyjnej — fundusz remontowy odpowiadajgcej odpisowi na fundusz
remontowy nieruchomos$ci oraz na fundusz remontowy lokali znajdujacych sie¢
w obszarze nieruchomo$ci zgodnie z postanowieniami regulaminu funduszu
remontowego i uchwatami Rady Nadzorcze;j.

Czlonkowie Spéldzielni bedacy wlascicielami lokali wyodrebnionych, obowigzani sa
do uczestniczenia w kosztach ich utrzymania i eksploatacji poprzez wnoszenie
nastepujacych miesigcznych optat:

1) zaliczek na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania lokalu okreslonych w dziale II
niniejszego Regulaminu,

2) optat eksploatacji podstawowe]j obejmujacej koszty utrzymania i eksploatacji czgsci
wspolnych nieruchomosci (w tym instalacji domofonowej oraz przytaczy wodnych i
kanalizacyjnych), koszty utrzymania i eksploatacji mienia Spéotdzielni przeznaczonego
do wspolnego korzystania oraz mienia ogélnego Spotdzielni,

3) optaty eksploatacyjnej — fundusz remontowy odpowiadajacej odpisowi na fundusz
remontowy nieruchomosci zgodnie z postanowieniami regulaminu funduszu
remontowego i uchwalami Rady Nadzorczej.

3. Wiasciciele lokali wyodrebnionych nie bedacy czlonkami Spéldzielni, obowigzani sg
do uczestniczenia w kosztach ich utrzymania i eksploatacji poprzez wnoszenie
nastgpujacych miesigcznych oplat:

1) zaliczek na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania lokalu okreslonych
w dziale Il niniejszego Regulaminu,

2) oplat eksploatacji podstawowej obejmujacej koszty utrzymania i eksploatacji czesci
wspolnych nieruchomosci ( instalacji domofonowej oraz przytaczy wodnych
I kanalizacyjnych), koszty utrzymania i eksploatacji mienia spoétdzielni
przeznaczonego do wspdlnego korzystania,

3) optaty eksploatacyjnej — fundusz remontowy odpowiadajacej odpisowi na fundusz
remontowy nieruchomosci zgodnie z postanowieniami regulaminu funduszu 1
uchwatami Rady Nadzorcze;.

4) nie korzystaja z pozytkow Spotdzielni

5) dodatkowg optate eksploatacyjna — wyréwnujaca pozytki przeznaczone dla cztonkow.

4. Posiadacze wlasnosciowego prawa do lokalu nie bedacy czlonkami Spoéldzielni,
obowigzani s3 do uczestniczenia w kosztach ich utrzymania i eksploatacji poprzez
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wnoszenie nastgpujacych miesigcznych opfat:

1) zaliczek na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania lokalu okre§lonych w
dziale Il niniejszego Regulaminu,

2) optaty eksploatacyjnej z tytutu spétdzielczego prawa obejmujacej koszty utrzymania
lokali przez nich zaymowanych stanowigcych wlasnos¢ Spotdzielni, w tym: podatek od
nieruchomosci i optate za wieczyste uzytkowanie gruntu przypadajace na lokal, wydatki
na odnawianie lokali i inne koszty; jednostka podstawowa jest 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu,

3) optat eksploatacji podstawowej obejmujacej koszty utrzymania i eksploatacji czegsci

wspolnych nieruchomosci (w tym eksploatacji, instalacji domofonowej
oraz przylaczy wodnych i kanalizacyjnych), koszty utrzymania i eksploatacji mienia
spotdzielni przeznaczonego do wspodlnego korzystania i mienia ogélnego Spotdzielni,
4) optaty eksploatacyjnej — fundusz remontowy odpowiadajacej odpisowi na fundusz
remontowy nieruchomos$ci oraz na fundusz remontowy lokali znajdujacych si¢
w obszarze nieruchomosci zgodnie z postanowieniami regulaminu funduszu remontowego
i uchwatami Rady Nadzorcze;j.
5) nie korzystaja z pozytkow Spoétdzielni

§ 20

Najemcy lokali mieszkalnych i lokali o przeznaczeniu innym, niz lokale mieszkalne,
oplacaja czynsz najmu zgodnie z zawarta ze Spoldzielnia umowsa, wynikajaca
z przepisOw ustawy o ochronie praw lokatorow i Kodeksu Cywilnego oraz Statutu
Spotdzielni.

Uzytkownicy lokali mieszkalnych zajmujacy lokale bez tytulu prawnego optacaja
odszkodowanie w okresach miesigcznych w terminie okreslonym w Statucie
Spotdzielni jako termin do wnoszenia oplat z tytulu uzytkowania lokali w wysokoSci
okreslonej w umowie najmu lub w wysokos$ci nie mniejsze] niz suma kosztow
eksploatacji 1 utrzymania przypadajace na lokale stanowigce wiasnos¢ Spoéidzielni,
kosztow utrzymania 1 eksploatacji mienia Spotdzielni wspdlnego 1 ogdélnego oraz
zaliczki na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania lokalu na zasadach okreslonych
w dziale II niniejszego regulaminu. Spotdzielnia moze podwyzszy¢ wysokosé
odszkodowania o utracone korzysci. Wysokos¢ odszkodowania ustalana jest w oparciu
0 planowane koszty uchwalone w planie finansowo — gospodarczym Spoétdzielni.

§21

Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dziatalnosSci gospodarczej Spotdzielnia moze
przeznaczy¢ na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w zakresie obcigzajacym cztonkow Spotdzielni wytacznie w oparciu
o uchwale Walnego Zgromadzenia.

Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej, zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej
eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja
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wlascicielom lokali w cze¢$ciach proporcjonalnych do ich udzialow we wspotwlasnosci
nieruchomosci wspolne;.

Najemcy lokali 1 osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego nie czerpig korzysci
Z pozytkdow i innych przychodéw z wilasnej dziatalno$ci Spotdzielni wymienionych
wust. 11 2.

§ 22

Rozliczenie kosztéw i1 przychodow gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje si¢
za okres od 01.01 do 31.12 danego roku.

Spotdzielnia prowadzi odrebng ewidencj¢ kosztow, pozytkéw i1 przychodow dla kazdej
nieruchomosci ewidencyjnej oznaczonej przez Spotdzielni¢, zabudowanej budynkami,
w ktorych przynajmniej jeden lokal ma ustalane oplaty na podstawie art. 4 ust. 1,214
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz odrebnie koszty i przychody dla
poszczegolnych nieruchomosci spotdzielni przeznaczonych do wspolnego korzystania
przez okre$long grupe nieruchomos$ci ewidencyjnych. Natomiast koszty i przychody
mienia ogolnego stanowigcego wlasnos¢ Spotdzielni ewidencjonowane sg tacznie.

Zasady ustalania podstawowych elementoéw rozliczeniowych kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi

§ 23

Podstawa do rozliczenia kosztow wywozu 1 sktadowania nieczystosci statych jest osoba
zamieszkata w lokalu mieszkalnym (mieszkaniec lokalu) lub powierzchnia uzytkowa w
lokalu uzytkowym.

Zamieszkiwanie w lokalu winno by¢ potwierdzone stosownym wpisem do ewidencji
mieszkancoOw zasobow prowadzonej przez Spoéidzielni¢. Do ewidencji Spoétdzielnia
wpisuje:
1) mieszkancow wymienionych w przydziale lub umowie o ustanowienie spotdzielczego
prawa do lokalu, bagdZ umowie najmu,
2) osoby podane przez wtasciciela lokalu, jako w nim zamieszkujace.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do niezwlocznego informowania Spoétdzielni
o kazdej zmianie liczby os6b zamieszkatych w lokalu. Informacj¢ nalezy przekazac
w formie pisemnej do siedziby Spoétdzielni. Zmiana liczby mieszkancoéw lokalu
wynikajaca z okresowego opuszczenia lokalu mieszkalnego, powodujaca okresowe nie
zamieszkiwanie w nim, w okresie krotszym niz 3 miesigce, nie powoduje zmiany wpisu
w ewidencji 1 nie ma wplywu na rozliczenie kosztow.

W razie gdy w lokalu, na podstawie ewidencji Spoéldzielni nie przebywa zaden
mieszkaniec, optate za lokal lub zaliczke na pokrycie kosztow w czeSci, w ktorej
jednostka rozliczeniowg kosztow 1 optat jest mieszkaniec lokalu, ustala si¢ na podstawie
1 jednostki (jednej osoby).
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5.

Zmiana ilosci oséb zamieszkatych w lokalach w naliczeniach optat dokonywana jest
od miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktorym nastgpito zgloszenie w/w zmiany.

§ 24

Udziat w nieruchomos$ci wspolnej wiasciciela lokalu odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej jego lokalu do tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danej
nieruchomosci, w ktorej znajduje sie lokal stanowiacy odrgbng wlasno$é, wyrazony utamkiem
dziesigtnym z doktadnos$cia podanag w uchwale Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu
odrebnej wlasnosci lokali w nieruchomosci.

§ 25

Podstawa do ustalania optat za lokale w Spétdzielni jest roczny plan finansowo
gospodarczy Spotdzielni uchwalony przez Rade Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

Jezeli w ciagu roku kalendarzowego wystepuja istotne zmiany majace wpltyw na
wysokos¢ kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, Rada Nadzorcza moze

dokona¢ korekty planu rzeczowo — finansowego w catosci lub w czesci.

§ 26

Wysoko$¢ jednostkowych sktadnikow zaliczek z tytutu eksploatacji i utrzymania
lokali,o ktorych mowa w dziale II niniejszego Regulaminu, ustala Zarzad Spotdzielni.

§ 27

O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowigzana powiadomic:

1) cztonkéw Spotdzielni posiadajgcych lokatorskie lub wiasnosciowe prawo do lokalu,
2) wiascicieli lokali,
3) posiadaczy wilasnosciowych praw do lokali nie bedacych czltonkami Spoéidzielni

w terminie okreslonym w Statucie Spotdzielni podajac roéwnocze$nie pisemne
uzasadnienie.

Cztonkowie Spotdzielni moga kwestionowacé zasadnos¢ wymiaru optat w postgpowaniu
wewnatrz spotdzielczym lub w postepowaniu sadowym.

Osobom nie bedacym cztonkami Spotdzielni przyshuguje prawo kwestionowania
zasadnosci zmiany optat za lokale na drodze sadowej tylko w przypadku gdy sa
wiascicielami lokali.

Wystapienie na droge postepowania wewnatrz spotdzielczego lub sadowego nie zwalnia

0sOb wymienionych w ust. 2 1 3 od obowigzku wnoszenia oplat w zmienione]
wysokosci.
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Zmiana wysokosci optat naliczanych najemcom lokali realizowana jest zgodnie
z zapisami ustawy o ochronie praw lokatorow i Kodeksu Cywilnego.

§ 28
Spotdzielnia jest zobowigzana na zadanie cztonka Spoétdzielni lub wiasciciela lokalu
poda¢ przyczyng podniesienia optat za lokal mieszkalny i przedstawi¢ kalkulacje w tym
zakresie.
Na zadanie cztonka Spoldzielni lub wilasciciela lokalu Spétdzielnia w kazdym czasie
jest zobowigzana ponadto do przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat za lokale
mieszkalne zgodnie z Regulaminem udostgpniania danych cztonkom obowigzujacym w
Spotdzielni.

§ 29

Zaliczki 1 optaty eksploatacyjne za lokale wnoszone s3 miesigcznie w terminie
okreslonym w Statucie Spotdzielni.

Uzytkownik lokalu nie moze potraci¢ swych nalezno$ci od Spotdzielni z optat za
uzywanie lokali.

Od nie wplaconych w terminie zaliczek i optat Spotdzielnia pobiera odsetki
w wysokos$ci ustawowe;.

VIII. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 30

Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej SM
w Grodkowie Nr ... Z2dNia .o r i obowiazuje
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