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" zasad rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania
i podgrzania wody uzytkowej
w Spotdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie
z dnia 29 kwietnia 2019 r.
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Podstawa prawna: .

Ustawa - Prawo Spotdzielcze 2 16 wrzeénia 1982 . (tj. DZ.U. z 2013 r. poz. 1443
z pozn. zm.)

Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 r. (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz.
1222 z pdin. zm.) |

Ustawa o wtasnosci lokali z 24 czerwca 1994 r. (tj. Dz. U. z 2000 r. nr 80 poz. 903 ,
z pbdin. zm.)

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie

Ustawa Prawo Energetyczne z 10-04-1997 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1059 z péin. zm.)
Ustawa Prawo Budowlane z 7 lipca 1994 r, ( t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z pdin. zm.)
Kodeks Cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 r. (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 121 z pdzn. zm.)
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z 17 wrzesnia 2010 r. w sprawie szczegotowych
zasad ksztaftowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto
(Dz.U.z 2010 r. nr 194 poz. 1291 z péin.zm.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U.z 2002r.

nr 75 poz. 690 z pdin. zm.)

Informacje ogdlne

Zrodfa ciepta, z ktérych zasilane sg zasoby Spdtdzielni w obiektach mieszkalnych
wielorodzinnych, mieszkalno-uzytkowych i uzytkowych, do ktérych dostarczana jest
energia cieplna na potrzeby centralnego ogrzewania (c.0.) i podgrzania wody
uzytkowej (c.w.u.):

- Energetyka Cieplna Opolszczyzny S.A. — kotfownia w Grodkowie ul. Morcinka 35

- wiasna kottownia gazowa ul. Wroctawska 40-44

Koszty zakupu ciepta rozlicza sie na podstawie otrzymanych od ECO S.A. faktur.
Rozliczenia prowadzone sg odrebnie dla poszczegolnych nieruchomosci lub grupy
nieruchomosci zasilanych z jednego wezfa ciepfowniczego.

W przypadku weztéw cieptowniczych grupowych (dot. osiedla Kosciuszki) rozdziatu
kosztdw na centralne ogrzewanie i cieptg wode uzytkowa nalezy dokona¢ wg wskazan
podlicznikéw  zamontowanych na  wymiennikach  centralnego ogrzewania
w poszczegdlnych wymiennikowniach. Rozdziat kosztéw na podgrzanie c.w.u.
nastepuje poprzez odjecie wskazania urzadzenia pomiarowego zamontowanego na




3.

W

wymienniku centralnego ogrzewania od wskazania gtéwnego licznika ciepia
zamontowanego w wymiennikowni.

W razie awaril urzadzerd pomiarowych, nalezy przyjgé rozliczenie ryczattowe na
podgrzanie wody wg wyliczenia: 3,6 GJ x liczbe m® wody wskazanej przez wodomierz
wody sieciowe]j przeznaczonej do podgrzania.

Podstawg rozliczenia kosztéw ciepta dostarczonego przez ECO S.A. s3 warunki
ustalone w umowie dostawy ciepta. Zgodnie z umowg oraz Prawem Energetycznym,
koszty zakupu energii cieplne] sg ustalane wedtug rzeczywistego jej poboru na cele
ogrzewania |1 przygotowania (ogrzania wody wodociagowej] cieptej wody
w poszczegblnych nieruchomodciach, rejestrowanego za pomoca zainstalowanych
w weztach cieplnych licznikéw ciepta [GJ] i ceny jednostki ciepta [z1/G)]. Koszty te,
zwane kosztami zmiennymi, powiekszane sg o tzw. opfate stafs, ustalang w , Taryfie
dla ciepta” opracowanej przez ECO S.A. i zatwierdzong przez Prezesa Urzedu Regulacji
Energetyki, '

Optata stata sktada sie z:

optaty za ustugi przesylowe wyrazonej w z{/G] wedtug wskazan urzadzen
pomiarowych zainstalowanych w weztach cieplnych,

optaty abonamentowej, zaleznej od liczby punktéw pomiarowych (jezeli zostanie
naliczona zgodnie z , Taryfg dla ciepta”),

optaty za zamdwiong moc cieplng, wyliczong na podstawie zapotrzebowania
energii cieplnej, wyrazonej w zi/MW, i jest ptacona przez caly rok kalendarzowy
w rownych ratach.

Cdrgbnym sktadnikiem optaty za dostarczenie energii cieplnej jest koszt statej
gotowosci dostawy ciepte] wody uzytkowej w wysokosci zatwierdzanej przez Rade
Nadzorczg S.M. wyrazony w ztotdwkach. Jej wysoko$é jest zblizona do kosztu dostawy
jednej jednostki zamoéwionej mocy ciepine].

Podstawg ustalenia kosztow ciepta wytwarzanego we wiasnej kottowni sq koszty
zwigzane ze zuzyciem gazu, obstugg kottowni, konserwacja urzadzen oraz remontami
biezgcymi w okresie rozliczeniowym.

Koszty zakupu ciepta do nieruchomosci obcigzaja wszystkich uzytkownikéw lokali
w danej nieruchomosci.

Na poczet kosztéw centralnego ogrzewania | podgrzania wody, w terminach
okreslonych statutem Spétdzielni, wnoszona jest przez uzytkownikéw lokali
miesigczna zaliczka, ustalana przez Zarzad Spétdzieln Mieszkaniowej na podstawie
planowanych  kosztéw, zatwierdzona przez Rade Nadzorcza Spotdzielni
Mieszkaniowej.

Obowigzkiem  uzytkownikéw lokali  administrowanych przez  Spotdzielnie
Mieszkaniowg w Grodkowie jest:

udostgpnienie lokali w celu dokonania odczytéw wodomierzy zimnej i cieptej wody
uzytkowej na warunkach okresionych w punkcie 1v.4 niniejszego regulaminu
zagwarantowanie  pracownikom  Spoétdzielni  lub  firmom  zewnetrznym
posiadajgcych odpowiednie upowaznienie mozliwosci przeprowadzenia okresowej
kontroli stanu technicznego instalacji wodnej i c.o. oraz wodomierzy

zapewnienie odpowiednich warunkéw do prawidtowego dziatania wodcmierzy
zgodnie z instrukcig ich obstugi




- niezwloczne  informowanie dziatu GZM  Spodidzielni o  zauwazonych
nieprawidtowosciach w dziataniu instalacji centralnego ogrzewania, cieptej wody
uzytkowe} oraz urzadzen pomiarowych.

[l. Zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepta na potrzeby ogrzewania lokali.

Zgodnie z postanowieniami' ustawy Prawo Energetyczne, cafkowity koszt dostawy
ciepta do poszczegdinych budynkéw lub grup budynkdw oraz lokali uzytkowych
ustala si¢ na podstawie wskazan licznikdw ciepta w weztach cieptowniczych,
W oparciu 0 umowe z dostawcq'ciepfa i obowigzujacag taryfe dla ciepta.
Powierzchnig ogrzewana centralnie jest powierzchnia uzytkowa pomieszczen lokali,
w ktdrych zamontowane sg grzejniki centralnego ogrzewania oraz powierzchnia
pomieszczen nie wyposazonych w grzejniki c.o. ogrzewanych cieptem z pomieszczen
sgsiednich (tazienki, ubikacje, przedpokoje}. Do powierzchni ogrzewanych nie sg
wliczane powierzchnie baikonow i loggii.
7a okres rozliczeniowy przyjmuje sie kolejne 12-cie miesiecy poczgwszy od
01 wrzesnia danego roku do 31 sierpnia roku nastepnego.
Po zakoriczeniu powyiszego okresu nastepuje rozliczenie rzeczywistych kosztow
zakupionego ciepta dia poszczegdinych budynkdw lub grup budynkow z wniesionymi
przez uzytkownikéw lokali zaliczkami na poczet kosztéw c.o. Rozliczenia nalezy
dokonaé w terminie do 30 dni od zakonczenia okresu rozliczeniowego.
Koszty dostawy ciepta drzieli sie przez sume powierzchni lokali ogrzewanych,
przynaleznych do danego wezta cieplnego, otrzymujac koszt ogrzania 1 m?
powierzchni lokalu. Mnozac powierzechnie konkretnego lokalu przez koszt ogrzania
1 m? powierzchni ogrzewane] otrzymuje sig wysokosé roczne] optaty za cgrzanie
danego {okalu. Pordwnujac sume wptacanych miesiecznych zaliczek za ogrzewanie
z rzeczywistymi kosztami wyliczamy wysoko$¢ nadpfaty lub niedoptaty w okresie
rozliczeniowym.
Przy rozdziale kosztéw na lokale mieszkalne [ uzytkowe, dla lokali uzytkowych stosuje
sie wspétczynnik zwiekszajgcy ich udziat w kosztach ogo’lhych z uwagi na wieksze
zuzycie ciepta w tych lokalach, tj. wysokoscig pomieszczenia, czestotliwoscig
otwierania drzwi wejsciowych, duza powierzchnia przeszklenia itp. Wysokos¢ tego
wspoéfczynnika wynosi¢ bedzie od 1,3 do 1,5 i ustala¢ go bedzie Zarzad po
zakonczeniu sezonu grzewczego.
Najemcy lokali uzytkowych wnosza optate zaliczkowg 7a ich ogrzanie w czasie trwania
okresu grzewczego w wyschkosci dwukrotnosci optaty wnoszonej przez uzytkownikdw
lokali mieszkalnych.
Ewentualna nadptata nad kosztami rzeczywistyml dostarczenia ciepta w pierwszej
kolejnosci przeznaczana jest na:

nokrycia wszelkich zobowigzan uzytkownika lokalu wobec Spoidzielni,

optaty zwigzane z uzytkowanym lokalem w miesigcu, w  ktorym nastgpito

roziiczenie.
Na wniosek lokatora, najemcy, wiasciciela lub uzytkownika lokalu kwota nadptaty
moze by¢ zwrdcona lub potraktowana jako zaliczka na poczet nastgpnego okresu
rozliczenicowego lub opfaty za uzytkowanie lokalu.




9.  Niedopfata do kosztdw dostarczenia ciepta wyliczona dla konkretnego lokalu musi
byé wyréwnana w najblizszym terminie wnoszenia optat za uzytkowanie fokalu,
jednak nie poiniej niz 30 dni od daty doreczenia rozliczenia ciepta.

10. Dopuszcza sig, po akceptacji Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej, indywidualne
rozliczenie niedoptat z tytutu dostawy ciepta w dwéch réwnych ratach:

- pierwsza rata zostanie rozliczona po zatwierdzeniu przez odpowiedni organ
spotdzielni sprawozdania 7z rozliczenia kosztéw dostawy ciepta ale nie pdiniej niz
do 30 wrzesnia,

- druga rata - w kolejnym okresie rozliczeniowym, z uwzglednieniem
przewidywanych kosztow energii cieplnej.

11. Dopuszcza sig mozliwosc rozliczania kosztdw energii ciepinej dla lokal; uzytkowych w
okresach miesiecznych.

12. Rorzliczenie kosztéw energii cieplne] dla lokali mieszkalnych zbywanych przez ich
whadcicieli nastepuje z nowym wiaécicielem, na podstawie pisemnego oSwiadczenie
uzytkownika zwalniajgcego i zasiedlajacego lokal o przejeciu nadptaty lub niedoptaty
przez nowego uzytkownika.

13. W przypadku przekazania lokalu mieszkalnege lub uzytkowego do dyspozyc]i
Spotdzielni niezbedne jest sporzadzenie protokotu zdawczo — odbiorczego. Na jego
podstawie ustalony zostanie okres, za jaki nalezy rozliczy¢ koszty ciepta
dostarczonego do lokalu.

14. W przypadku zanizenia temperatury w lokalu z przyczyn zaleinych od spodtdzielni,
uzytkownikowi lokalu przystuguje bonifikata za kazda rozpoczetg dobe niedogrzania
w wysokosci:

- jednej trzydzieste] optaty miesigczne] za ogrzewanie, gdy temperatura w lokalu
zawiera sie w zakresie 18 — 20°C

- jednej pietnastej optaty miesicczne] za ogrzewanie, gdy temperatura w lokalu
wynosi ponizej 18°C.

15.  Fakt niedogrzania lokalu stwierdza pracownik Spotdzieini  w  oparciu
o przeprowadzone pomiary temperatury, dokonare niezwtocznie po zgtoszeniu
niedogrzania. Z czynnosci pomiarowych sporzadzany jest protokdt podpisany przez
uzytkownika lokalu oraz pracownika przeprowadzajacego pomiar.

16.  Bonifikat nie stosuje sie w przypadku klesk zywiotowych i innych zdarzen losowych.

17.  © udzieleniu bonifikaty oraz jej wysokosci decyduje Zarzad Spodtdzielni, podejmujac
stosowna uchwate.

IV. Zasady rozliczania kosztow ciepta na potrzeby podgrzania wody

1. Kazdy lokal mieszkalny lub uzytkowy, w ktdrym wystepuje przynajmniej jedno ujecie
wody ciepte] dostarczanej centralnie jest chjety rozliczeniem kosztéw ciepta
niezbednego na jej podgrzanie.

2. W rozliczeniu ciepta zuzytego na podgrzanie wody uwzglednia sie wytacznie koszt
energii cieplnej wykorzystanej do tego celu.

3. Koszt dostawy ciepta do podgrzania wody jest rozliczany 7 wykorzystaniem
indywidualnych wodomierzy cieptej wody, bedacymi podzielnikami kosztow,
zainstalowanych w lokalach. Na podstawie ich wskazas ustala sig liczhe m” wody
cieptej dostarczone] do lokalu.
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Odczyty wodomierzy do wyliczenia kosztow dostawy ciepta na podgrzanie wody sa
dokenywane przez:

- uzytkownikow lokali mieszkalnych i uzytkowych w ostatnim dniu miesigca czerwca
i grudnia danego roku., Odczyty wskazan wodomierzy nalezy przekazac do
administracji Spotdzieini do 3-go dnia roboczego nastepnego miesigca.

- pracownikdw Spdidzielni lub osoby nie bedace pracownikami 5.M. upowaznione
przez co najmniej dwéch cztonkow zarzadu. Potwierdzeniem prawidtowosci
cdezyiu jest protokd! podpisany przez uzytkownika lokalu.

Termin przeprowadzenia odczytow wodomierzy przez pracownikdw Spotdzieini musi
by¢ podany do wigdomosci uzytkownikow iokali z minimum 7-dniowym
wyprzedzeniem.

QOdczyty standw wodomierzy odczytuje sie z doktadnoscig do jednego miejsca po
przecinku. Ewentualnych zaokraglen dckonuje pracownik spotdzielni, naliczajgcy
opftaty. ’

Rozliczenie wniesionych optat zaliczkowych nastepuje w oparciu o dokonane odczyty
wodomierzy cieptej wody uzytkowe] i wynikajgcg z rzeczywistych kosztow optate
statg.

W przypadku braku odczytéw wodomierzy cieptej wody w lokalu, z przyczyn
niezaleinych od Spdtdzielni, zostanie zastosowany odczyt symulacyjny lub
hipotetyczny wykcnany automatycznie na podstawie poprzednich cdczytow.
Przewidywane prognozy zuzycia cieptej wody dokonywane sg automatycznie na
podstawie zuzycia w okresie rozliczeniowym w wielkodci do setnej czesci m”* wody.
Rozliczenie ewentualnych niedoboréw w optatach za podgrzanie ciepfej wody
uzytkowej nastepuje w okresach maksymalnie poétrocznych. Rozliczenie to jest
dokonywane proporgjonalnie do zuzycia cieptej wody w poszczegdlnych lokalach,
zgodnie z odczytami urzadzen pomiarewych usytuowanych w indywidualnych
lokalach.

W przypadku braku odczytow z 2 kolejnych okreséw rozliczeniowych, Zarzad ma
nrawo naliczy¢ kare w wysokosci odpowiadajgce] kosztom podgrzania 8m? wody
cieptej na osobe zamieszkatg miesiecznie do momentu udostepnienia odczytu ze
stanem na koniec miesigca.

Kazdorazowo po dokonaniu rozliczenia kosztow podgrzania wody:

- nadptata zaliczana jest na poczet naleznesci za uzytkowanie lokalu

- niedoptfata regulowana jest przy najblizszej optacie czynszowej, przypadajgcej po

dokonaniu rozliczenia.

W przypadku niesprawnosci wodomierza zainstalowanego w punkcie poboru cieptej

wody uzytkowe] w lokalu, wielkos¢ optaty za podgrzanie wody do czasu usunigcia

awarii, ustala sie na podstawie $redniego zuzycia z dwéch poprzednich okresow
rozliczeniowych.

7a dostawe ciepte] wody uzytkowe] o temperaturze nizszej niz 45°C, uzytkownikowi

lokalu przystugujg bonifikaty za kazdg rozpoczetg dobe dostawy woedy o zanizonych

parametrach w wysokoséci:
jednej trzydzieste] optaty miesigcznej za ciepto niezbedne do podgrzania wody,
jezeli temperatura wody wynosifa 30 — 45°C
jednej pictnastej optaty miesiecznej za ciepto niezbedne do podgrzania wody, jezeli
temperatura wody wynosifa ponizej 30°C.
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Jezeli niedogrzanie wody cieptej wystepuje przez okres diuiszy niz dwa tygodnie,
uzytkownik lokalu moze byé zwolniony przez Zarzad S. M. z opfaty za gotowosc
dostawy c. w.

Fakt niedogrzania cieptej wody uzytkowej stwierdza pracownik spétdzielni w oparciu
0 przeprowadzone pomiary temperatury, dokonane niezwlocznie po zgtoszeniu
niedogrzania. Z czynnosci pomiarowych sporzadzany jest protokot podpisany przez
uzytkownika lokalu oraz pracownika przeprowadzajacego pomiar.

Bonifikat nie stosuje sie w przypadku kiesk zywiofowych i innych zdarzen losowych.

O udzieleniu bonifikaty oraz jej wysokosci decyduje Zarzad Spotdzielni, podejmujac
stosowana uchwate,

V. Postanowienia kofcowe

1.

Instalacja centralhego ogrzewania stanowi czgs¢ wspdlng nieruchomosci, a wszelkie
jej zmiany mogg by¢ dokonane za pisemng zgoda Spoétdzielni w zakresie, ktory nie
spowaduje jej wadliwego funkcjonowania. Jezeli zmiany dokonane przez uzytkownika
hie zostang zaakceptowane przez Spotdzielnie, uzytkownik jest zobowigzany do
doprowadzenia instalacji do stanu poprzedniego.
Samowolna ingerencja uzytkownikdw w instalacje cieptej wody uzytkowe] oraz
centralnego ogrzewania, a w szczegdlnosct:

dobudowanie dodatkowych grzejnikéw

powiekszenie istniejacych zestawdw oraz ich zmiana

demontaz lub likwidacja grzejnikéw

spuszczanie wody z instalacji

zmiana nastaw  wstepnych  zawordow  grzejnikowych  lub  regulacyjnych

w mieszkaniach i w pomieszczeniach wspdlnych oraz kaide inne drziatanie

zmierzajgce do zafatszowania lub uniemozliwienia rzeczywistego rozliczenia

kesztow centralnego ogrzewania i podgrzania wody, stanowi razace naruszenie

obowigzkow uzytkownikow lokali.
W przypadku stwierdzenia przez pracownikdw Spétdzielni zaistnienia w/w
przypadkéw, uzytkownik lokalu jest zobowigzany do usuniecia nieprawidtowosci we
wilasnym zakresie i na wiasny koszt w terminie wyznaczonym przez Zarzad
Spotdzielni. W przeciwnym wypadku, naprawienie szkody lub przywrécenie instalacji
do wymaganego stanu technicznego zostanie dokonane przez pracownikow
Spotdzielni lub firmy zewnetrzne na koszt uzytkownika lokalu, w ktérym stwierdzono
hieprawidtowaosci.
W przypadku stwierdzenia przez pracownikow Spodtdzielni dziatan uzytkownikow
lokali administrowanych przez Spétdzielnig zmierzajacych do zafatszowania wynikéw
pomiardw (uszkodzenia wodomierza cieptej lub zimne] wody, zerwania plomb
urzadzern pomiarowych, uszkodzenia kodu kreskowego zabezpieczajgcego
wodomierze, poboru wody grzewczej do celow innych niz centralne cgrzewanie lokali
itp.) potwierdzonych stosownym protokotem, uzytkownik lokalu bedzie obcigzany
odpowiednio:

kosztem uzupetniania wody w instalacji centralnego ogrzewania wyliczonym przez

pracownikéw Spotdzieini

rownowartoscia réznicy wskazarn gtownego wodomierza wody zimnej dla danej

nieruchomosci i sumy wskazan wodomierzy indywidualnych zimnej] wody w tej

nieruchomosci




10.

1.1

réwnowartoscig podgrzania 5 m®> wody za kazdy rozpoczety miesigc od ostatniego
odczytu wskazan wodomierza cieptej wody przed stwierdzeniem nieprawidtowosci.
W  przypadku stwierdzenia przez pracownikéw Spétfdzielni poboru wody z
pominieciem uktadu pomiarowego celowego uszkodzenia czy zerwania plomby lub
znieksztatcenia wynikow pomiardw przez wiasciciela ( uzytkownika lokalu, bedzie on
obcigzony jednorazowa karg w wysokosci 1.000 zt.
W przypadku przekazania® lokalu mieszkalnego lub uzytkowego do dyspozycji
Spotdzielni nalezy dokonac odczytu wskazan urzadzen pomiarowych (liczniki ciepfej
i zimnej wody, gazomierze, liczniki energii elektrycznej) w ramach protokofu zdawczo
— odbiorczego, sporzgdzonego przez wtasciwego pracownika Spoétdzielni. Protokot ten
stanowic bedzie podstawe do korﬁcowego rozliczenia kosztéw medidw z wniesionymi
zaliczkami w okresie uzytkowania.
W przypadku zmiany uzytkownika lokalu na skutek zbycia, darowania lub zamiany
prawa do lokalu, uzytkownicy zwalniajgcy i zasiedlajacy lokal sktadajg w Spotdzielni
pisemne oswiadczenie o przejeciu przez zasiedlajgcego wszelkich nadptat i niedoptat
z tytutu dostarczenia mediow do przedmiotowego lokalu.
Wszelkie reklamacje dotyczgce rozliczen kosztow centralnego ogrzewania
i podgrzania wody uzytkowej przyjmowane sg w siedzibie Spotdzielni i beda
rozpatrywane w przeciggu 30 dni od ich ztozenia.
W przypadku uznania odwofania lub reklamacji majgcych wptyw na rozliczenie
kosztoéw zuzycia ciepta, kwoty wynikajace z korekty rozliczenia bedg stanowic bilans
otwarcia nastepnego okresu rozliczeniowego.
Traci moc Regulamin zasad rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania
wody uzytkowej obowigzujgcy w Spotdzielni Mieszkaniowej w  Grodkowie
zatwierdzony uchwatg nr 32/2016 z dnia 26 wrzesnia 2016 r. Rady Nadzorczej S. M.
w Grodkowie.
Powyzszy regulamin zostaje wprowadzony do stosowania z dniem 01 maja 2019 r.

Zatwierdzono uchwaty Rady Nadzorcze]
Nr A1 /2019 z dnia 29.04.2019.
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