
Zał. nr .........do protokółu 

Walnego Zgromadzenia  

Członków SM w Grodkowie  

z dnia 26.06.2018r. 

 

U c h w a ł a   Nr ................./2018 

Walnego Zgromadzenia Członków  Spółdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie 
z dnia 26.06.2018r. w sprawie przyjęcia zmian  w statucie 

 

 

Na podstawie art. 38 § 1 pkt. 10 ustawy z 16.09.1982 r. Prawo Spółdzielcze  (tj. Dz. U. z 2017r. poz. 

1560 z późń. zm.) oraz § 35 pkt. 8 Statutu Spółdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie w związku z art. 8 

ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych, ustawy - 

Kodeks postępowania cywilnego oraz ustawy – Prawo spółdzielcze (Dz. U. z 2017 r. poz.1596)  Walne 

Zgromadzenie  uchwala  co następuje:  

§ 1. 

W obecnie obowiązującym Statucie Spółdzielni  Mieszkaniowej w Grodkowie postanawia się 

wprowadzić następujące zmiany :   

1. § 1 ust. 2 otrzymuje brzmienie:  

„2. Spółdzielnia prowadzi działalność na podstawie Statutu, ustawy z dnia 16.09.1982r. 

Prawo spółdzielcze, ustawy z dnia 15.12.2000r. o spółdzielniach mieszkaniowych oraz innych 

ustaw.” 

 

2. § 7 otrzymuje  brzmienie:  

„ 1. Członkiem Spółdzielni jest osoba fizyczna, choćby nie miała zdolności do czynności 

prawnych lub miała ograniczoną zdolność do czynności prawnych:  

1) której przysługuje spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, 

2) której przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu, 

3) której przysługuje roszczenie o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu 

mieszkalnego, 

4) której przysługuje roszczenie o ustanowienie odrębnej własności lokalu, zwane dalej 

„ekspektatywą własności”.  

2. Członkami Spółdzielni są oboje małżonkowie, jeżeli prawo do lokalu przysługuje im 

wspólnie, albo jeżeli wspólnie ubiegają się o zawarcie umowy o ustanowienie spółdzielczego 

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrębnej własności lokalu. 

3. Członkiem spółdzielni jest osoba prawna, której przysługuje spółdzielcze własnościowe 

prawo do lokalu lub ekspektatywa własności. Osobie tej nie przysługuje spółdzielcze 

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. 



4. Przepis ust.  1 i 3 stosuje się odpowiednio do osób, którym przysługuje prawo do miejsca 

postojowego w garażu wielostanowiskowym lub garażu wolnostojącego, o których mowa 

w art. 1719, lub do ułamkowego udziału we współwłasności garażu wielostanowiskowego, 

o którym mowa w art. 271 uosm. 

5. Jeżeli spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu, prawo odrębnej własności lokalu albo 

ekspektatywa własności należy do kilku osób, członkiem spółdzielni może być tylko jedna 

z nich, chyba że przysługuje ono wspólnie małżonkom. W przypadku zgłoszenia się kilku 

uprawnionych rozstrzyga sąd w postępowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym upływie 

wyznaczonego przez spółdzielnię terminu 12 miesięcy wystąpienia do sądu, wyboru 

dokonuje spółdzielnia. Do czasu rozstrzygnięcia przez sąd, lub wyboru dokonanego przez 

Spółdzielnię, osoby, którym przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu, prawo 

odrębnej własności lokalu albo ekspektatywa własności mogą wyznaczyć spośród siebie 

pełnomocnika w celu wykonywania uprawnień wynikających z członkostwa w spółdzielni.  

6. Jeżeli spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu, prawo odrębnej własności lokalu należy 

do kilku osób, które są członkami Spółdzielni lub część z nich jest członkiem Spółdzielni 

z tytułu posiadania prawa do lokalu, osoby te mogą nie dokonywać wyboru i pozostają 

członkami Spółdzielni. Jeżeli zgłosi się kilka osób, z których część jest członkiem Spółdzielni 

z tytułu posiadania lokalu a część nie jest członkiem stosuje się zasady, o których mowa 

w ust. 5.  

7. Członkiem Spółdzielni może być osoba, która nabyła prawo odrębnej własności lokalu. 

Właścicielowi  lokalu, który nie jest członkiem Spółdzielni,  przysługuje roszczenie o przyjęcie 

w poczet członków Spółdzielni po złożeniu deklaracji członkowskiej. Osoba, która wcześniej 

nabyła prawo odrębnej własności, zachowuje członkostwo w Spółdzielni .  

8. Członkostwo w spółdzielni powstaje z chwilą: 

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu 

mieszkalnego, 

2) nabycia ekspektatywy własności, 

3) zawarcia umowy nabycia spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu, 

4) zawarcia umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu 

mieszkalnego, jeżeli członkostwo nie zostało nabyte wcześniej, 

5) upływu terminu jednego roku, o którym mowa w art. 15 ust. 4 uosm, w przypadkach 

przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 uosm, jeżeli przed upływem tego terminu jedna 

z osób, o których mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 uosm, złożyła pisemne zapewnienie 

o gotowości zawarcia umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do 

lokalu mieszkalnego, z zastrzeżeniem pkt. 6,  

6) prawomocnego rozstrzygnięcia przez sąd w postępowaniu nieprocesowym lub wyboru 

dokonanego przez spółdzielnię, o których mowa w art. 15 ust. 4 uosm w przypadkach 

przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 uosm, jeżeli pisemne zapewnienie o gotowości 

zawarcia umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu 

mieszkalnego zgłosiła więcej niż jedna osoba, 

7) wpisania spółdzielni do Krajowego Rejestru Sądowego w przypadku osób będących 

założycielami spółdzielni.” 

3. § 8   ust. 1 otrzymuje brzmienie :  

„ 1. Zarząd prowadzi rejestr członków, zawierający ich imiona i nazwiska oraz miejsce 

zamieszkania, (w odniesieniu do członków będących osobami prawnymi ich nazwę i siedzibę), 



nr Pesel, a w stosunku do osób prawnych nr NIP i Regon, liczbę zadeklarowanych 

i wniesionych do 9 września 2017 roku udziałów, zmiany danych w tym zakresie, datę nabycia 

członkostwa, przyjęcia w poczet członków oraz datę utraty lub ustania członkostwa.” 

 

4.  § 9 otrzymuje brzmienie:   

„§ 9.  

1. O powstaniu członkostwa osób, którym przysługuje spółdzielcze lokatorskie lub 

własnościowe prawo do lokalu, roszczenie o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego 

prawa do lokalu, Zarząd Spółdzielni, na podstawie dokumentacji, podejmuje uchwałę.  

Uchwałę tę przekazuje się do akt członkowskich i jest on podstawą dokonania zmian 

w rejestrze członków. 

2.   Nabywca spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu staje się członkiem spółdzielni, 

z datą nabycia prawa z zastrzeżeniem § 7 ust. 5. Dotyczy to również spadkobiercy, 

zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwłocznie spółdzielnię o nabyciu prawa.  

3. Jeżeli nabycie, o którym mowa w pkt. 2 nastąpiło przed 09.09.2017r., nabywca 

spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu staje się członkiem spółdzielni w dniu 

09.09.2017r.” 

 

5. § 10 przechodzi do rozdziału 2.2. i otrzymuje brzmienie: 

„§ 10. 

1. Przyjęcie w poczet członków właścicieli lokali.  

Warunkiem przyjęcia w poczet członków Spółdzielni jest złożenie deklaracji członkowskiej. 

Deklaracja powinna być złożona pod rygorem nieważności w formie pisemnej i podpisana 

przez osobę ubiegającą się o członkostwo.  

Deklaracja powinna zawierać: 

- imię i nazwisko, w odniesieniu do osób prawnych nazwę, 

- PESEL osoba fizyczna, NIP osoba prawna, 

- adres lokalu oraz stwierdzenie, jaki lokal: mieszkalny czy użytkowy, 

- miejsce zamieszkania, w odniesieniu do osób prawnych siedzibę, 

- adres korespondencyjny, dane kontaktowe: nr telefonu, email. 

Za osobę niemającą zdolności do czynności prawnych lub ograniczonej zdolności  do takich 

czynności - deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel. 

2. Organem Spółdzielni właściwym do przyjmowania w poczet członków jest Zarząd 

Spółdzielni.  

Przyjęcie w poczet członków powinno być stwierdzone na deklaracji podpisem dwóch 

członków Zarządu lub osób do tego przez Zarząd upoważnionych z podaniem daty uchwały 

Zarządu o przyjęciu.  

Uchwała Zarządu w sprawie przyjęcia w poczet członków Spółdzielni powinna być podjęta 

w ciągu 4 tygodni od dnia złożenia deklaracji.  

O uchwale Zarząd powinien zawiadomić zainteresowaną osobę pisemnie w ciągu 14 dni od 

podjęcia uchwały. 



W razie podjęcia przez Zarząd uchwały odmawiającej przyjęcia w poczet członków 

w zawiadomieniu o podjętej uchwale należy podać uzasadnienie uchwały oraz pouczenie 

o prawie wniesienia odwołania do Rady Nadzorczej w ciągu 14 dni od daty otrzymania 

zawiadomienia.  

Odwołanie powinno być rozpatrzone przez Radę Nadzorczą w ciągu 3 miesięcy od dnia 

wniesienia odwołania. 

3. Osoby, które uzyskały członkostwo od 9 września 2017 roku nie wnoszą wpisowego 

i udziału. Zgodnie z art. 1 ust 9 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych przepisów Prawa 

spółdzielczego dotyczących udziałów i wpisowego nie stosuje się. 

Jeżeli członkostwo ustało  udział podlega zwrotowi w ciągu 30 dni od zatwierdzenia 

sprawozdania finansowego za rok, w którym członek wystąpił z żądaniem pod warunkiem, 

jeżeli udziały nie zostały przeznaczone na pokrycie strat. 

Po śmierci członka udziały, o których mowa w ust. 2 Spółdzielnia wypłaci osobie wskazanej 

w deklaracji lub odrębnym pisemnym oświadczeniu. 

Wpisowe nie podlega zwrotowi.” 

 

6. tytuł  rozdz.  2.3.  wpisowe i udziały skreśla się. 

 

7. § 13.   pkt 2, 5 i 6  otrzymują brzmienie :  

„2. złożyć informację o danych osobowych (dotyczy osób, które nie składają deklaracji 

członkowskiej), 

5.   uczestniczyć w pokrywaniu strat Spółdzielni do wysokości zadeklarowanych udziałów, 

6. zawiadamiać Spółdzielnię o zmianie danych zawartych w informacji lub deklaracji 

członkowskiej.” 

 

8. §§ 15, 16 , 17 , 18  i  19  otrzymują brzmienie :   

„§ 15. 

Członkostwo w Spółdzielni ustaje na skutek: 

1) wystąpienia członka będącego właścicielem lokalu, 

2) śmierci członka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,   

3) utraty wszystkich tytułów prawnych do lokali w zasobach Spółdzielni,  

4) zbycie przez członka wszystkich przysługujących mu praw do lokali w zasobach 

Spółdzielni, 

5) wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie 

prawomocnego orzeczenia sądu. 

§ 16. 

Ustanie członkostwa w Spółdzielni z mocy prawa następuje z chwilą: 

1) wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, 

2) zbycia spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu lub udziału w tym prawie, zbycia 

prawa odrębnej własności lokalu lub udziału w tym prawie, 

3) zbycia ekspektatywy własności lub udziału w tym prawie, 



4) wygaśnięcia roszczenia o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu 

mieszkalnego, 

5) rozwiązania umowy o budowę lokalu, o której mowa w art. 18 uosm. 

§ 17. 

 Ustanie członkostwa w przypadkach określonych w art. 241 ust.1 i art. 26: 

1) członkostwo w Spółdzielni ustaje w przypadku podjęcia przez właścicieli lokali, na 

podstawie art. 241 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych, że w zakresie ich praw 

i obowiązków oraz zarządu nieruchomością wspólną będą miały zastosowanie przepisy 

ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o własności lokali. Członkostwo w Spółdzielni ustaje 

z datą uprawomocnienia się uchwały, 

2) członkostwo w Spółdzielni ustaje w przypadku wyodrębnienia własności ostatniego 

lokalu, jeżeli w ciągu 3 miesięcy od wyodrębnienia ostatniego lokalu nie zostanie podjęta 

uchwała przez większość właścicieli lokali, że w zakresie ich praw i obowiązków oraz 

zarządu nieruchomością wspólną stosuje się odpowiednio art. 27 ustawy 

o spółdzielniach mieszkaniowych. Członkostwo ustaje następnego dnia po upływie 3 

miesięcy. 

§ 18. 

1. Członek Spółdzielni będący właścicielem może wystąpić ze Spółdzielni w każdym czasie za 

wypowiedzeniem złożonym Zarządowi, które pod rygorem nieważności powinno być 

dokonane na piśmie. 

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna się pierwszego dnia miesiąca 

kalendarzowego następującego po dniu zgłoszenia wystąpienia. Na wniosek członka okres 

wypowiedzenia może być za zgodą Zarządu skrócony. 

3. Za datę wystąpienia członka ze Spółdzielni uważa się następny dzień po upływie okresu 

wypowiedzenia. 

 

§ 19. 

Utrata członkostwa w Spółdzielni. 

Członek Spółdzielni, któremu w dniu 9.09.2017 roku, tj. w dniu wejścia w życie ustawy z dnia 

20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych, ustawy – Kodeks 

postępowania cywilnego oraz ustawy – Prawo spółdzielcze, nie przysługuje spółdzielcze 

lokatorskie prawo do lokalu, spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu albo prawo odrębnej 

własności lokalu oraz któremu nie przysługuje roszczenie o ustanowienie prawa odrębnej 

własności lokalu lub roszczenie o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu 

mieszkalnego, traci z tym dniem członkostwo w Spółdzielni.” 

 

9. § § 20, 21 i 22  skreśla się   

 

10. w § 33 dopisuje się  zdanie w brzmieniu :  

„Zasady obradowania i podejmowania uchwał przez Walne Zgromadzenie określa Statut 

Spółdzielni.” 

 



11. § 34 ust. 1 otrzymuje brzmienie:  

„1. Członek Spółdzielni może brać udział w Walnym Zgromadzeniu osobiście albo przez   

pełnomocnika. Pełnomocnik nie może zastępować więcej niż jednego członka.  

Pełnomocnictwo powinno być udzielone na piśmie pod rygorem nieważności i dołączone do 

protokołu walnego zgromadzenia. Powinno ono zawierać imię i nazwisko członka, adres 

zamieszkania członka, który udziela pełnomocnictwa, imię i nazwisko pełnomocnika, datę 

Walnego Zgromadzenia oraz być podpisane  w sposób czytelny przez członka udzielającego 

pełnomocnictwa. 

Pełnomocnictwo może być złożone w biurze Zarządu Spółdzielni przed walnym 

zgromadzeniem. W porządku obrad walnego zgromadzenia uwzględnia się punkt dotyczący 

odczytania listy pełnomocnictw. 

Lista pełnomocnictw podlega odczytaniu po otwarciu obrad walnego zgromadzenia.” 

12. § 40 otrzymuje brzmienie: 

„1. Walne Zgromadzenie jest ważne i zdolne do podejmowania wszystkich uchwał niezależnie 

od liczby obecnych na nim członków, z wyjątkiem ust. 2 i 3. 

2. W sprawie jednakże likwidacji Spółdzielni wymagana jest obecność co najmniej połowy 

uprawnionych do głosowania. 

3. W sprawach zbycia nieruchomości uchwała może być podjęta bez względu na liczbę 

obecnych członków Spółdzielni.” 

 

13. § 41 otrzymuje brzmienie: 

„1. Uchwałę uważa się za podjętą, jeżeli opowiedziała się za nią większość ogólnej liczby 

członków uczestniczących w Walnym Zgromadzeniu, z wyjątkiem ust.2. 

2. Większość kwalifikowana wymagana jest: 

a) 3/4 głosów dla podjęcia uchwały w sprawie likwidacji Spółdzielni, 

b) 2/3 głosów dla podjęcia uchwały w sprawie odwołania członka Rady Nadzorczej i Zarządu, 

c) 2/3 głosów dla podjęcia uchwały w sprawie połączenia się z inną Spółdzielnią. 

3. Członkami uczestniczącymi w walnym zgromadzeniu są wszyscy członkowie, którzy wzięli 

udział w głosowaniu.” 

 

14. § 44  otrzymuje brzmienie:  

„Walne Zgromadzenie wybiera spośród członków Spółdzielni następujące Komisje: 

1. Komisję Mandatowo-Skrutacyjną, w składzie 2-3 osób.  

Do zadań Komisji należy: 

a) sprawdzenie kompletności listy obecności oraz ważności mandatów pełnomocników 

osób prawnych – członków Spółdzielni oraz przedstawicieli osób z ograniczoną lub 

pozbawioną zdolności do czynności prawnych, 

b) sprawdzenie prawidłowości zwołania Walnego Zgromadzenia i zdolności do 

podejmowania prawomocnych uchwał, 

c) dokonywanie na zarządzenie Przewodniczącego Zgromadzenia, obliczeń wyników 

głosowania i podanie tych wyników Przewodniczącemu, wykonywanie innych czynności 

związanych z obsługą głosowania tajnego lub jawnego,  



d) sporządzenie listy kandydatów na członków Rady Nadzorczej, kandydata na Delegata na 

Zjazd Związku Rewizyjnego i Delegata na Kongres Spółdzielczości.  

2. Komisję Wnioskową w składzie 2-3 osób. 

Do zadań Komisji należy uporządkowanie wniosków zgłoszonych w trakcie obrad z podziałem 

na: 

- wnioski kwalifikujące się do przyjęcia, w takim przypadku należy wskazać organ 

Spółdzielni odpowiedzialny za ich realizację, 

- wnioski kwalifikujące się do odrzucenia i przygotowanie projektu uchwały w tym 

zakresie. 

3. Inne Komisje w miarę potrzeby.” 

 

15. § 55 i 56  statutu otrzymuje brzmienie: 

„ § 55. 

Komisja Mandatowo-Skrutacyjna sporządza listę kandydatów na członków Rady Nadzorczej, 

którzy wyrazili zgodę na kandydowanie. 

§ 56. 

Członkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej i ich osoby bliskie nie mogą kandydować do 

Rady Nadzorczej. 

Osobą  bliską  jest zstępny , wstępny, rodzeństwo , małżonek  oraz osoba, która pozostaje 

faktycznie we wspólnym pożyciu.” 

 

16. w § 65 ust. 3 skreśla się zdanie drugie.  

 

17. § 67 ust. 7  otrzymuje brzmienie:  

„7. W miejsce członka Rady, który utracił mandat, wchodzi kandydat, który uzyskał kolejno  

największa liczbę głosów, zgodnie z protokołem Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej.                  

W przypadku, gdy kolejno kandydaci mają równą liczbę głosów, należy przeprowadzić  

wybory uzupełniające przez Walne Zgromadzenie.” 

 

18. §69  ust. 12 i 16  skreśla się , a ust. 13 otrzymuje brzmienie:   

„13.  Uchwalanie regulaminów, w tym w szczególności: 

1) gospodarki zasobami mieszkaniowymi, 

2) ustanawiania praw do lokali, 

3) rozliczania kosztów inwestycji mieszkaniowych i ustalania wartości początkowej 

lokali, 

4) rozliczania kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania opłat za 

używanie lokali, 

5) rozliczania kosztów dostawy ciepła do lokali oraz pobierania opłat za c.o. 

i podgrzanie wody, 

6) rozliczeń finansowych z członkami z tytułu wkładów mieszkaniowych 

i budowlanych, 



7) postępowania w sprawach zabudowy powierzchni ogólnego użytku na cele 

mieszkaniowe lub handlowo-usługowe, 

8) zlecania dostaw i usług obcym wykonawcom, 

9) wynajmu lokali mieszkalnych i użytkowych, 

10) porządku domowego, 

11) uchwalanie regulaminu Zarządu, 

12) uchwalanie regulaminów Komisji Rady, 

13) inne regulaminy dotyczące spraw nie zastrzeżonych do kompetencji innych 

organów Spółdzielni.” 

 

19. w § 75 w ust. 2 dopisuje się słowa : „i wymaga uzasadnienia”. 

 

20. § 77 skreśla się ust. 5, a  ust 1 pkt. 1) otrzymuje brzmienie:  

„1) Podejmowanie uchwał: 

a) w sprawie przyjęcia w poczet członków Spółdzielni – dotyczy tylko prawa 

odrębnej własności, 

b) wpisania do rejestru członków nabywców spółdzielczego prawa do lokalu.”  

 

21. rozdz.5 pt. Zasady zaspokajania potrzeb lokalowych członków i realizacja zasady 

pierwszeństwa członków.  od  §§ 82 do 85 skreśla się . 

 

22. § 87 ust. 1 i 4  otrzymują brzmienie:  

„1. Przez umowę o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego 

Spółdzielnia zobowiązuje się oddać osobie lokal mieszkalny do używania, a osoba ta 

zobowiązuje się wnieść wkład mieszkaniowy oraz uiszczać opłaty określone w ustawie 

i w Statucie Spółdzielni. 

4. Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilą zawarcia między 

osobą a Spółdzielnią umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu 

mieszkalnego. Umowa powinna być zawarta pod rygorem nieważności w formie pisemnej.” 

 

23. § 89 ust. 1 pkt. 1)  ust. 3 , 5 i 6 otrzymują brzmienie:  

„1. Z osobą ubiegającą się o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu 

mieszkalnego Spółdzielnia zawiera umowę o budowę lokalu. Umowa ta, zawarta w formie 

pisemnej pod rygorem nieważności, powinna zobowiązywać strony do zawarcia, po 

wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, 

a ponadto powinna zawierać: 

1) zobowiązanie osoby ubiegającej się o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego 

prawa do lokalu do pokrywania kosztów zadania inwestycyjnego w części 

przypadającej na jego lokal przez wniesienie wkładu mieszkaniowego określonego 

w umowie, 

3. Spółdzielnia może wypowiedzieć umowę o budowę lokalu, gdy osoba lub jego następca 

prawny, z przyczyn leżących po jego stronie, nie dotrzymał warunków umowy określonych 

w ust. 1 pkt. 1-3, bez których dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie 



odrębnej własności lokali wzniesionych w ramach wspólnie realizowanego zadania 

inwestycyjnego byłoby poważnie utrudnione. 

5. Osoba ubiegająca się o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu 

mieszkalnego wnosi wkład mieszkaniowy. 

6. Osoba, o której mowa w ust. 1 wnosi  wkład mieszkaniowy  według zasad określonych 

w statucie w wysokości odpowiadającej różnicy między kosztem budowy przypadającym na 

jego lokal a uzyskaną przez Spółdzielnię pomocą ze środków publicznych lub z innych środków 

uzyskanych na sfinansowanie kosztów budowy lokalu. Jeżeli część wkładu mieszkaniowego 

została sfinansowana z zaciągniętego przez Spółdzielnię kredytu na sfinansowanie kosztów 

budowy danego lokalu, członek jest obowiązany uczestniczyć w spłacie tego kredytu wraz 

z odsetkami w części przypadającej na jego lokal.” 

 

24. w  §  91  słowa :”3 miesięcy” zastępuje się słowami :”6 miesięcy”. 

 

25. §§  95, 96, 97, 98 i 99  otrzymują  brzmienie:  

„§ 95. 

1. Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilą ustania członkostwa 

oraz w innych wypadkach określonych w niniejszym rozdziale. 

2. W przypadku zaległości z zapłatą opłat, o których mowa w § 164 Statutu, za okres co 

najmniej 6 miesięcy, rażącego lub uporczywego wykraczania osoby korzystającej z lokalu 

przeciwko obowiązującemu porządkowi domowemu albo niewłaściwego zachowania tej 

osoby czyniącego korzystanie z innych lokali lub nieruchomości wspólnej uciążliwym, 

spółdzielnia może w trybie procesu żądać orzeczenia przez sąd o wygaśnięciu spółdzielczego 

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jeżeli podstawą żądania orzeczenia 

o wygaśnięciu spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie 

z zapłatą opłat, o których mowa w § 164 statutu, nie można orzec o wygaśnięciu 

spółdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jeżeli najpóźniej przed zamknięciem 

rozprawy przed sądem pierwszej instancji, a jeżeli wniesiono apelację – przed sądem drugiej 

instancji członek spółdzielni uiści wszystkie zaległe opłaty.  

3. W przypadku gdy spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przysługuje 

małżonkom wspólnie, sąd może orzec o wygaśnięciu spółdzielczego lokatorskiego prawa do 

lokalu mieszkalnego wobec jednego z małżonków albo wobec obojga małżonków.  

4. Z chwilą, gdy orzeczenie sądu, o którym mowa w ust.2, stanie się prawomocne, spółdzielcze 

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o którym mowa w art. 11 

ust. 12 uosm, spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego 

z małżonków albo wobec obojga małżonków.  

5. W przypadku wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego 

spółdzielnia, z zastrzeżeniem art. 15 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych i ust. 9, ogłasza 

nie później niż w ciągu 3 miesięcy od dnia opróżnienia lokalu, przetarg na ustanowienie 

odrębnej własności tego lokalu. 

6. Zawiadomienie o przetargu wywiesza się na tablicy ogłoszeń w biurze Spółdzielni, na stronie 

internetowej Spółdzielni, na tablicach ogłoszeń w budynkach mieszkalnych oraz publikuje 

w prasie lokalnej.  

7. Warunkiem przeniesienia odrębnej własności lokalu jest wpłata wartości rynkowej lokalu. 



8. Spółdzielnia nie przenosi odrębnej własności lokalu, jeżeli:  

1) osoba, której przysługiwało spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, 

a której prawo wygasło, zgłosi roszczenie o ponowne ustanowienie spółdzielczego 

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o którym mowa w art. 161 

ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych, 

2) osoba, o której mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych, zgłosi 

roszczenie o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu. 

9. Osobie, której przysługiwało spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a której 

prawo wygasło z powodu nieuiszczania opłat związanych z eksploatacją i utrzymaniem jej 

lokalu lub eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości stanowiących mienie spółdzielni, 

przysługuje roszczenie do spółdzielni o ponowne ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego 

prawa do lokalu mieszkalnego, jeżeli spłaci spółdzielni całe zadłużenie wynikające 

z nieuiszczania tych opłat wraz z odsetkami.  

10. Roszczenie, o którym mowa w ust. 9, przysługuje tylko wtedy, jeżeli wcześniej nie      został 

ustanowiony tytuł prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez 

spółdzielnię tytułu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opróżnienie lokalu przez 

osobę, której spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasło.  

§ 96. 
 

1. Osobie, która przed dniem 9 września 2017 roku, utraciła spółdzielcze lokatorskie prawo do 
lokalu mieszkalnego albo spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu z powodu nieuiszczania 
opłat związanych z eksploatacją i utrzymaniem lokalu oraz eksploatacją i utrzymaniem 
nieruchomości stanowiących mienie spółdzielni, przysługuje do spółdzielni roszczenie 
o ustanowienie takiego tytułu prawnego do lokalu, jaki utraciła, jeżeli po dniu 9 września 
2017 roku spłaci spółdzielni całe zadłużenie wynikające z nieuiszczania tych opłat wraz 
z odsetkami albo spłaciła je wcześniej.  

2. Roszczenie, o którym mowa w ust. 1, przysługuje tylko wtedy, jeżeli przed dokonaniem spłaty 
całego zadłużenia nie został ustanowiony tytuł prawny do lokalu na rzecz innej osoby. 
Warunkiem ustanowienia przez spółdzielnię tytułu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby 
jest opróżnienie lokalu przez osobę, której spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu 
mieszkalnego lub spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu wygasło. 
§ 97. 

1. Po ustaniu małżeństwa wskutek rozwodu lub po unieważnieniu małżeństwa, małżonkowie 

zawiadamiają Spółdzielnię, któremu z nich przypada spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu 

mieszkalnego.  

2. Do momentu zawiadomienia Spółdzielni o tym, któremu przypadło spółdzielcze lokatorskie 

prawo do lokalu mieszkalnego, małżonkowie, których małżeństwo zostało rozwiązane przez 

rozwód lub unieważnione, odpowiadają solidarnie za opłaty, o których mowa w § 164 

statutu.   

§ 98. 

1. Z chwilą śmierci jednego z małżonków spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu 

mieszkalnego, które przysługiwało obojgu małżonkom, przypada drugiemu małżonkowi.  

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnień spadkobierców do dziedziczenia wkładu. 

 



§ 99. 

1. W przypadku wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego 

w następstwie śmierci uprawnionego lub w przypadkach, o których mowa w art. 11 uosm, 

roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu 

mieszkalnego przysługują jego osobom bliskim. 

2. Umowy, o których mowa w ust. 1, zawiera się na warunkach określonych w dotychczasowej 

umowie o ustanowieniu spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. 

3. W przypadku śmierci osoby, o której mowa w art. 10 uosm, w okresie oczekiwania na zawarcie 

umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, 

o których mowa w ust. 2, które miały wspólnie z osobą, o której mowa w art. 10 uosm, 

zamieszkać w tym lokalu, przysługują roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami 

umowy o budowę lokalu. 

4. Do zachowania roszczeń, o których mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest złożenie w terminie 

jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowości zawarcia umowy o ustanowienie 

spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgłoszenia się kilku 

uprawnionych, rozstrzyga sąd w postępowaniu nieprocesowym, biorąc pod uwagę 

w szczególności okoliczność, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwała z byłym 

członkiem. Po bezskutecznym upływie wyznaczonego przez spółdzielnię terminu wystąpienia do 

sądu, wyboru dokonuje spółdzielnia. Jeżeli o roszczeniu rozstrzygał sąd, osoby, które 

pozostawały w sporze, niezwłocznie zawiadamiają o tym spółdzielnię. Do momentu 

zawiadomienia spółdzielni o tym, komu przypadło spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu 

mieszkalnego, osoby te odpowiadają solidarnie za opłaty, o których mowa w § 164 statutu. 

5. Osoba przyjęta w poczet członków Spółdzielni w wypadku, o którym mowa w ust. 3, staje się 

stroną umowy o budowę lokalu wiążącej osobę, której członkostwo ustało.” 

 

26. § 104 ust. 1 skreśla się. 

 

27. w § 115  ust. 2 słowa: „3 miesięcy” zastępuje się słowami : „6 miesięcy”. 

 

28. §§ 120, 121, 122, 123, 124 i 125  otrzymują  brzmienie:  

„§ 120. 

1. Z osobą ubiegającą się o ustanowienie odrębnej własności lokalu Spółdzielnia zawiera 

umowę o budowę lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem nieważności, 

powinna zobowiązywać strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie 

odrębnej własności tego lokalu, a ponadto zawierać: 

1) zobowiązanie osoby ubiegającej się o ustanowienie odrębnej własności lokalu  do 

pokrywania kosztów zadania inwestycyjnego w części przysługującej na jego lokal 

przez wniesienie wkładu budowlanego określonego w umowie, 

2) określenie zakresu rzeczowego robót realizowanego zadania inwestycyjnego, które 

będzie stanowić podstawę ustalenia wysokości kosztów budowy lokalu, 

3) określenie zasad ustalania wysokości kosztów budowy lokalu, 



4) określenie rodzaju, położenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczeń do niego 

przynależnych, 

5) ustalenie wysokości i terminów wpłat na wkład budowlany, 

6) określenie warunków rozwiązania umowy o budowę. 

7) zobowiązanie do poniesienia kosztów zawarcia aktu notarialnego i założenia księgi 

wieczystej, 

8) określenie terminu zakończenia realizacji inwestycji.  

2. Osoba, o której mowa w ust. 1, wnosi wkład budowlany według zasad określonych w Statucie 

i w umowie, o której mowa w ust. 1, w wysokości odpowiadającej całości kosztów budowy 

przypadających na jego lokal. Jeżeli część wkładu budowlanego została sfinansowana z 

zaciągniętego przez Spółdzielnię kredytu na sfinansowanie kosztów budowy danego lokalu, 

osoba ta jest zobowiązana do spłaty tego kredytu wraz z odsetkami w części przypadającej na 

jej lokal. 

3. Przepisy ust. 1 pkt. 2 i 3 i ust. 2 nie dotyczą osób, które zawierają umowę o budowę 

bezpośrednio z wykonawcą robót budowlanych, w wypadku zadań nieobejmujących 

nieruchomości wspólnych lub części wspólnych. 

4. Rozliczenie kosztów budowy następuje w terminie 3 miesięcy od dnia oddania budynku do 

użytkowania. Po upływie tego terminu roszczenie Spółdzielni o uzupełnienie wkładu 

budowlanego wygasa. 

  § 121.  

1. Z chwilą zawarcia umowy, o której mowa w § 120, powstaje ekspektatywa własności. 

Ekspektatywa własności jest zbywalna wraz z wkładem budowlanym albo jego wniesioną 

częścią, przechodzi na spadkobierców i podlega egzekucji.  

2. Nabycie ekspektatywy własności obejmuje również wniesiony wkład budowlany albo jego 

część. 

3. Umowa zbycia ekspektatywy własności powinna być zawarta w formie aktu notarialnego. 

§ 122.  

1. Umowa o budowę lokalu ulega rozwiązaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobę, 

o której mowa  w  § 120 lub Spółdzielnię. 

2. Spółdzielnia może wypowiedzieć umowę o budowę lokalu, gdy osoba o której mowa  w § 120 

lub jego następca prawny, z przyczyn leżących po jego stronie, nie dotrzymał tych warunków 

umowy określonych w § 120 ust. 1 i 5 Statutu, bez których dalsza realizacja zadania 

inwestycyjnego lub ustanowienie odrębnej własności lokali wzniesionych w ramach wspólnie 

realizowanego zadania inwestycyjnego byłoby niemożliwe albo poważnie utrudnione. 

3. Wypowiedzenie może nastąpić na 3 miesiące naprzód na koniec kwartału kalendarzowego, 

chyba że strony postanowią w umowie inaczej. 

§ 123. 

1. Spółdzielnia ustanawia na rzecz  osoby, o której mowa  w  § 120, odrębną własność lokalu 

najpóźniej w terminie 2 miesięcy  po jego wybudowaniu, a jeżeli na podstawie odrębnych 

przepisów jest wymagane pozwolenie na użytkowanie – najpóźniej w terminie 2 miesięcy od 



chwili uzyskania takiego pozwolenia. Na żądanie osoby, o której mowa w § 120,  Spółdzielnia 

ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze względu na stan realizacji inwestycji możliwe jest 

przestrzenne oznaczenie lokalu. 

2. Ustanowienie odrębnej własności lokalu może nastąpić na rzecz małżonków albo osób 

wskazanych przez osobę, o której mowa w § 120, Spółdzielni, które wspólnie z nią ubiegają 

się o ustanowienie takiego prawa. 

§ 124. 

1. Umowa o ustanowienie odrębnej własności lokali może być zawarta przez Spółdzielnię ze 

wszystkimi osobami, które ubiegają się o ustanowienie takiego prawa wraz ze związanymi z 

nim udziałami w nieruchomości. W takim wypadku wysokość udziałów w nieruchomości 

wspólnej określa ta umowa. 

2. Nieruchomość, z której wyodrębnia się własność lokali, może być zabudowana również 

więcej niż jednym budynkiem, stosownie do postanowień umowy, o której mowa w § 120 

ust. 1 Statutu.” 

§ 125. 

1. Spółdzielnia nie może odmówić przyjęcia w poczet członków nie będącego jej członkiem 

właściciela lokalu podlegającego przepisom ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych, w tym 

także nabywcy prawa odrębnej własności lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta 

z zastrzeżeniem § 7 ust. 3 Statutu. 

2. Jeżeli prawo odrębnej własności lokalu należy do kilku osób, członkiem Spółdzielni może być 

tylko jedna osoba z nich, chyba że przysługuje ono wspólnie małżonkom. W wypadku 

zgłoszenia się kilku uprawnionych, rozstrzyga Sąd w postępowaniu nieprocesowym. Po 

bezskutecznym upływie 12 miesięcznego terminu wystąpienia do Sądu wyznaczonego przez 

Spółdzielnię, wyboru dokonuje Spółdzielnia. 

29. rozdz. 6.8  od § 128 do 131 skreśla się.  

30. § 137  ust. 3 i 4 skreśla się, a ust. 2  otrzymuje brzmienie:  

„2. Najemca lokalu nie może być członkiem Spółdzielni z tytułu najmu lokalu.” 

31. § 138 otrzymuje brzmienie:  

„§ 138. 

Osoby, które oczekują na ustanowienie na ich rzecz spółdzielczego lokatorskiego prawa do 

lokalu mieszkalnego lub prawa odrębnej własności, są obowiązani uczestniczyć w kosztach 

budowy lokali przez wnoszenie wkładów mieszkaniowych lub budowlanych.” 

 

32. §§ 140, 141, 142, 143, 144 i 145 otrzymują  brzmienie :  

„§ 140. 

1) Wstępne ustalenie kosztu budowy poszczególnych lokali, do których mają być 

ustanowione prawa, stanowi podstawę do określenia przez Spółdzielnię w umowach 



o budowę lokalu zawieranych z osobami, wstępnej wysokości wymaganego wkładu oraz 

wysokości i terminów wnoszenia przez te osoby zaliczek na poczet wymaganego wkładu. 

2) Ostateczne rozliczenie kosztów budowy i ustalenia wartości początkowej (kosztu 

budowy) lokali nowo oddawanych następuje : 

- w terminie 6 miesięcy – dotyczy spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu  

- w terminie 3 miesięcy  - dotyczy odrębnej własności lokalu  

od dnia oddania budynku do użytkowania. Koszty te zatwierdza Rada Nadzorcza w formie 

uchwały.  

Po tym terminie  roszczenie Spółdzielni o uzupełnienie wkładu  wygasa  . 

3) Jeżeli wstępnie pobrany wkład okaże się wyższy od wkładu ustalonego w rozliczeniu 

ostatecznym nadpłata winna być zwrócona tej osobie, a jeśli okaże się niższa – ta osoba 

powinna dokonać wpłaty uzupełniającej w terminie określonym przez Spółdzielnię . 

§ 141. 

Osoba ubiegająca się o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu 

mieszkalnego wnosi wkład mieszkaniowy w wysokości odpowiadającej różnicy między 

kosztem budowy przypadającym na jej lokal a uzyskaną przez Spółdzielnię pomocą ze 

środków publicznych lub z innych środków uzyskanych na sfinansowanie kosztów budowy 

lokalu, jeżeli część wkładu mieszkaniowego została sfinansowana z zaciągniętego przez 

Spółdzielnię kredytu na sfinansowanie kosztów budowy danego lokalu, ta osoba jest 

obowiązana uczestniczyć w spłacie tego kredytu wraz z odsetkami w części przypadającej na 

jego lokal. 

§ 142. 

Jeżeli umowa o budowę lokalu została rozwiązana przed ustanowieniem spółdzielczego 

lokatorskiego prawa do lokalu, osoba,  z którą Spółdzielnia zawiera nową umowę o budowę 

tego lokalu obowiązana jest wnieść wkład mieszkaniowy albo jego część w wysokości 

wypłaconej osobie uprawnionej z tytułu rozwiązania umowy oraz zobowiązuje się do 

pokrywania pozostałej części kosztów zdania inwestycyjnego w wysokości przypadającej na 

jego lokal. 

§ 143. 

Osoba ubiegająca się o ustanowienie odrębnej własności lokalu wnosi wkład budowlany 

według zasad określonych w Statucie i umowie w wysokości odpowiadającej całości kosztów 

budowy przypadających na jego lokal. Jeżeli część wkładu mieszkaniowego została 

sfinansowana z zaciągniętego przez Spółdzielnię kredytu na sfinansowanie kosztów budowy 

danego lokalu, osoba ta jest obowiązana uczestniczyć w spłacie tego kredytu wraz 

z odsetkami w części przypadającej na jego lokal. 

§ 144. 

Jeżeli umowa o budowę lokalu została rozwiązana przed ustanowieniem odrębnej własności 

lokalu,  osoba, z którą Spółdzielnia zawiera nową umowę o budowę tego lokalu obowiązana 

jest wnieść wkład budowlany albo jego część w wysokości wypłaconej osobie uprawnionej 



z tytułu rozwiązania umowy oraz zobowiązuje się do pokrywania pozostałej części kosztów 

zadania inwestycyjnego w wysokości przypadającej na ten lokal. 

§ 145. 

1) W przypadku rozwiązania umowy o budowę lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie 

spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrębnej własności lokalu, 

Spółdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesioną część wkładu mieszkaniowego lub 

budowlanego, zwaloryzowaną stosownie do wartości rynkowej. 

2) Jeżeli rozwiązanie umowy, o której mowa w ust. 1, nastąpiło z przyczyn leżących po stronie 

Spółdzielni, należny wkład jest zwracany w terminie 14 dni od dnia rozwiązania umowy. 

3) Jeżeli rozwiązanie umowy, o której mowa w ust. 1, nastąpiło z przyczyn leżących po stronie 

tej osoby, należny wkład jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spółdzielnię 

nowej umowy o budowę danego  lokalu.” 

 

33) § 172 ust . 1 otrzymuje brzmienie:  

„1. O zmianie wysokości opłat Spółdzielnia jest obowiązana zawiadomić osoby, o których 

mowa w § 164 ust. 1-3 oraz 5-6 co najmniej : 

1) 3 miesiące naprzód na koniec miesiąca kalendarzowego. Termin ten dotyczy opłat na 

pokrycie kosztów zależnych od Spółdzielni. 

2) 14 dni przed upływem terminu do wnoszenia opłat, ale nie później niż ostatniego dnia 

miesiąca poprzedzającego ten termin. Termin ten dotyczy opłat  na pokrycie kosztów 

niezależnych od Spółdzielni ( media).  

Zmiana wysokości opłat wymaga uzasadnienia na piśmie.” 

 

34) § 175 otrzymuje brzmienie:  

Obowiązki Spółdzielni i członków oraz najemców w zakresie napraw wewnątrz lokali oraz 

zasady rozliczeń Spółdzielni z członkami i najemcami zwalniającymi lokale określa regulamin 

uchwalony przez Radę Nadzorczą. 

35) § 176  skreśla się. 

 

36)  § § 185 i 186  skreśla się. 

 

37)  w § 187 ostatnie zdanie skreśla się. 

 

§2. 
 
Uchwała wchodzi w życie z dniem  zarejestrowania zmian w Krajowym Rejestrze Sądowym . 

 

Uchwałę podjęto w głosowaniu jawnym, udział w głosowaniu wzięło ........... Członków, z których: 

 

 



Za podjęciem uchwały głosowało .................. Członków 

Przeciwko uchwale głosowało  .................. Członków 

Wstrzymało się od głosowania  .................. Członków 

 

 

 

Sekretarz       Przewodniczący 

Walnego Zgromadzenia                    Walnego Zgromadzenia 

Członków SM w Grodkowie:     Członków SM w Grodkowie: 

 

 

…............................................     …............................................. 

 

 

 


