REGULAMIN

TWORZENIA | GOSPODAROWANIA SRODKAMI FUNDUSZU NA REMONTY ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH SPOtDZIELNI MIESZKANIOWEJ W GRODKOWIE

PODSTAWA PRAWNA :

1. Ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo spoétdzielcze (tekst jednolity Dz.U.
Nr 188 poz. 1848 z pdiniejszymi zmianami), Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku
o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2003 roku Nr 119 poz.
1116 z pézniejszymi zmianami) oraz inne przepisy prawne.

2. Statut Spétdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie zwany dalej Spétdzielnia,
zarejestrowany przez Sad Rejonowy w Opolu - Vill Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 11.08.2009 roku.

§1.

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty dla lokali Spétdzielni i lokali stanowigcych
odrebna wtasnos¢, ktéry stanowi fundusz remontowy poszczegdélnych nieruchomosci.

§2.

Fundusz na remonty, ktérych mowa w § 1, tworzy sie na odrebne nieruchomosci
okreslonych na podstawie art. 41 ustawy o SM lub fundusz wspélny z :

1) - odpiséw od lokali mieszkalnych obcigzajgcych koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi wtasnymi zarzagdzanymi przez Spétdzielnie, wedtug zasad
okreslonych w § 7 Regulaminu ;

- odpisy na remonty lokali uzytkowych wtasnych zarzadzanych przez Spoétdzielnie
sfinansowane z funduszu zasobowego i wktadéw wtasnych budowlanych;

2) kwot uzyskanych z tytutu obnizania wynagrodzenia wykonawcéw w zwigzku z
wadami stwierdzonymi przy odbiorze ;

3) kar za zwtoke w usuwaniu wad ;
4) odszkodowan ubezpieczycieli za szkody powstate w zasobach mieszkaniowych;
5) uzyskanych bonifikat i premii termorenowacyjnych remontowych;

6) dotacji innych jednostek organizacyjnych na poprawe warunkéw
zamieszkiwania;



7) przeznaczenia nadwyzki z gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zysku na innej
dziatalnosci gospodarczej;

8) przeznaczenie funduszu zasobowego wolnych srodkéw obrotowych i z réznicy
waloryzacji lokali zwalnianych i zasiedlanych w wyzszych kwotach;

9) nadwyzek dochodéw nad kosztami wtasnymi jednostek wykonawstwa i transportu
oraz innych zaktaddow spotdzielni w stosunku do wielkosci Swiadczonych ustug
poszczegdlne odrebne nieruchomosci ( na zmniejszenie kosztow remontéw);

10) innych wptywow, dotacji, dobrowolnych wptat itp.;

11) oprocentowanie lokat na odrebnych rachunkach bankowych;

12) Odpisy na realizacje programu termo renowacyjnego z Funduszu Wspodlnego;
13) Inne wptywy :

Zwiekszenie funduszu z tyt. Okreslonych w pkt. 1,2,3,4,6,9 moga by¢ przeznaczone
na poszczegolne odrebne nieruchomosci.

Pozostate zrédta przychodu funduszy moga tworzy¢ i zwiekszac fundusze wspoélne
Spotdzielni.

Podziaty przychodéw funduszu remontowego dokonuje na wniosek Zarzadu Rada
Nadzorcza.

§3.

Srodki funduszu na remonty przeznaczone sa na remonty zasobéw w podziale na
odrebne nieruchomosci i remonty z funduszy wspoélnych celowych na :

1) finansowanie kosztow remontéw zasobéw mieszkaniowych wtasnych i sieci
wewnetrznych budynkéw;

2) remonty budowli zwigzanych z zasobami mieszkaniowymi ( drogi, ulice, place,
instalacje wodno- kanalizacyjne i gaz);

3) pokrycie wyzszych kosztow nad przychodami dziatalnosci, konserwatorow i
innych zaktadéw wtasnych swiadczacych ustugi na rzecz remontéw zasobow
mieszkaniowych;

4) naktady na docieplenia scian i stropodachoéw stanowia koszty remontéw na
podstawie opinii rzeczoznawcy budowlanego o zakwalifikowaniu tych robét do
remontéw ( pismo Ministerstwa Finansow z dnia 28.06.2006 r. skierowane do
Zwiagzku Rewizyjnego R.P /1.K 6-7/2006.)



5)

6)

7)

8)
9)

zaptate dla ubezpieczycieli z tytutu regresow za wyptacone kwoty odszkodowan
dla uzytkownikdéw lokali Spétdzielni oraz odszkodowania za mieszkania
nieubezpieczone;

naktady na remonty dociepleniowe i termorenowacyjne finansowane kredytami
i wolnymi srodkami wtasnymi;

pokrycie kosztow zwigzanych z podwyzszeniem standardu urzadzen
technicznych przy zasiedleniu mieszkan z ruchu ludnosci;

inne wedtug decyzji Zarzadu lub Rady Nadzorczej;

usuwanie wad technologicznych i inne finansowane z funduszy wspadlnych;

10) inne wydatki remontowe;

1.

Naktady wymienione w pkt. 1,3,5,7,10 moga by¢ odnoszone na poszczegdlnych
odrebne nieruchomosci zas pozostate z funduszy wspdinych.
Decyzje podejmuje Zarzad Spétdzielni po zasiegnieciu opinii Rady Nadzroczej.

§4.
Z funduszu na remonty nie finansuje sie napraw i remontéw obcigzajgcych
odptatnie uzytkownikéw lokali, zgodnie z rozdziatem obowigzkéw w zakresie
napraw wewnatrz lokalu okreslonym w regulaminach wewnetrznych
Spétdzielni.
Ze srodkow funduszu nie finansuje sie remontéw srodkow trwatych nie
zaliczanych do zasobow mieszkaniowych.
Nakfady na remonty ww. srodkéw obcigzajg bezposrednio koszty danej
dziatalnosci np. konserwatorzy, transport, kottownie. Naktady o charakterze
konserwacyjnym obcigzajg biezgce koszty eksploatacyjne.

§5.

Nie wykorzystane lub przekroczone w ciggu roku fundusze na remonty przechodza na
rok nastepny.

§6.

Dopuszcza sie, ze w uzasadnionych przypadkach mozliwos¢ przejSciowego uzupetnienia
srodkow funduszu na remonty, Srodkami wolnego funduszu zasobowego Spétdzielni z
jednoczesnym okresleniem zasad i terminu refundacji zaangazowanych srodkow
(fundusz wolnych srodkéw) badz nie przewidywanie tych zaangazowan do zwrotu.

Decyzje podejmuje Rada Nadzorcza lub Walne Zgromadzenie.

§7.

1. Wysokosé stawek odpisdw na fundusz remontowy- naliczany w ramach optat za

uzywanie lokali — powinna uwzglednia¢ odrebnie dla lokali mieszkalnych i
uzytkowych na odrebne nieruchomosci.



1) Wielkos¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontow zasobow, w okresie dla
ktorego ustalone beda stawki odpisow;

2) Przewidywane wydatki na wymiane srodkéw trwatych zaliczanych do
zasobow mieszkaniowych poprzez ich wymiane;

3) Stan funduszu na remonty na poczatku roku;

4) Odpisy dodatkowe na fundusze termo renowacyjne wspdine;

2. Roczne stawki odpiséw, o ktérych mowa w ust. 1, sg okreslone w planie
finansowo- ekonomicznym na dany rok. Zmiana stawki odpisu w ciggu roku jest
zatwierdzana przez wtasciwy organ Spoétdzielni upowazniony do ustalenia optat
eksploatacyjnych.

3. Minimalne stawki odpiséw, o ktérych mowa w ust.2, nie uwzgledniajg

potrzeb finansowych, zwigzanych z naprawami wewnatrz lokalu wykraczajacymi
poza zakres napraw obcigzajgcych Spétdzielnie wg regulaminu gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

4. Stawki odpisow na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych moga by¢
ustalone przez wtasciwy organ Spétdzielni:

1) jednolicie dla zasobow objetych wspolnym rozliczeniem kosztéw eksploatacji
lub

2) zréinicowane- w zaleznosci od potrzeb remontowych dla poszczegélnych
budynkoéw, zespotéw budynkéw w ramach odrebnych nieruchomosci

Decyzje podejmuje wtasciwy organ samorzgdowy Spoétdzielni ( Rada Nadzorcza,

Walne Zgromadzenie)

5. O wysokosci odpisow na remont lokali mieszkalnych i z nimi zwigzang
infrastrukturg powiadamiani sa uzytkownicy lokali mieszkalnych w odrebnych
pozycjach optat.

§ 8.

1. W przypadku dokonania naktadéw na zasoby Spétdzielni, wynikajgce stad
podwyiszenie standardu zamieszkiwania powinno by¢ uwzglednione w
odpisach obcigzajgcych wszystkich uzytkownikow lokali na fundusz remontowy
wspolny. Stawki te powinny zapewni¢ dodatkowg potrzebe refundacji srodkow
finansowych wydatkowanych przez Spoétdzielnie na podwyzszenie standardu
zasobow jako naktady obcigzajgce fundusz remontowy. Decyzje o utworzeniu
funduszu wspodlnego podejmuje Rada Nadzorcza lub Walne Zgromadzenie.

2. Wydatki na modernizacje budynku ponoszone wg decyzji Walnego
Zgromadzenia tych uzytkownikow stanowig wptaty na wktady badz odptatnosc
wiascicieli odrebnych wtasnosci lokali. Naktady te zwiekszajg wartos¢ budynku.
W przypadku okreslenia w opinii rzeczoznawczy budowlanego, ze roboty
dociepleniowe budynkéw stanowig modernizacje a nie remonty, nakfady te
powiekszaja wartos$é budynku i sg pokrywane przez uzytkownikdéw lokali



z dodatkowych wptat na fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych oraz
w odpowiedniej czesci wiascicieli lokali w danym budynku ( naktady na m?p.u.).

§9.

Naktfady o charakterze nie stanowigcym remontéw tj. o charakterze

konserwacyjno-przeglagdowym obcigzaja dziatalnos¢ eksploatacyjng zasobéw

mieszkaniowych.
§ 10.

1. Z dniem wejscia w zZycie niniejszego regulaminu traci waznos$¢ regulamin
tworzenia i wydatkowania srodkéw na remonty i konserwacje zasobow
mieszkaniowych Spétdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie z dnia 20.11.1996
roku (Uchwata RN Nr 42/96).

2. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Uchwate Nr.........
Z dnia 26.10.2010 r. i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Sekretarz Przewodniczacy
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ



